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Sehr geehrte Damen und Herren,

liebe Leserinnen und Leser!

Herzlich willkommen in der Stadteregion Ruhr. Die Stddteregion
Ruhr wird von den Kommunen Duisburg, Oberhausen, Mulheim
an der Ruhr, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Bochum und Dort-
mund gebildet. Diese acht Kommunen haben sich entschlossen,
regionale Kooperation durch gemeinsames Planen und Handeln
zu praktizieren und die Armel - in der langen Tradition der Re-
gion — hochzukrempeln. Und so freut es uns sehr, lhnen mit der
nun vorliegenden Broschire Masterplan Ruhr ein echtes Gemein-
schaftswerk der Stddteregion Ruhr prasentieren zu kénnen.

Der Masterplan Ruhr beinhaltet eine Bilanz zu den drei Themen
.Wohnen in der Stadteregion Ruhr”, ,Stadtebauliche Projekte
von besonderer Bedeutung” sowie ,Region am Wasser” und
fasst Grundlagen fir die weitere raumliche Planung zusammen.
Er stellt dabei heraus, Uber welche Stérken die Region verflgt
und welche Entwicklungspotenziale und Entwicklungsoptionen
sich daraus ableiten. Der Masterplan Ruhr ist als Prozess zu
begreifen und ladt alle Interessierten zur Diskussion ein. Er ist
natUrlich noch lange nicht fertig oder gar perfekt. Vielmehr
handelt es sich bei der vorliegenden Broschire um einen ersten
Entwurf der acht beteiligten Kommunen.

Der Masterplan Ruhr ist in einem ldngeren Prozess gemeinsam
entwickelt worden. Es gab hierbei manche Hiirde zu Uberwinden,
aber in erster Linie gab es motivierende Ereignisse. Nur die Stadte
selbst haben den Masterplan Ruhr entwickelt, d.h. es gab keine
externe Hilfe und kein Gutachterbuiro; auch externe Wissen-
schaftler waren daran nicht beteiligt. Dies war allen wichtig und
erschien uns flr den Kooperationsgedanken von groBer Bedeu-
tung. SchlieBlich handelt es sich um einen freiwilligen Prozess
und der Masterplan Ruhr ist Ausdruck eines neuen Denkens und
Handelns sowie einer neuen Kooperationskultur in der Region.
Hierbei konnte er jenseits allen Kirchturmgeredes zahlreicher
LInsider” auf ein gutes nachbarschaftliches Klima zwischen den
Stadten zurlckgreifen.

Im Namen des Lenkungskreises Stadteregion Ruhr 2030 geht unser
Dank an alle, die sich bisher konstruktiv in diesen Prozess einge-
bracht haben. Wir laden alle Akteure der Region ein, am weiteren
Prozess mitzuwirken. Jetzt geht's los, der Anfang ist gemacht!

jUrgen Dressler
Technischer Beigeordneter der Stadt Duisburg
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Peter Klunk
Beigeordneter der Stadt Oberhausen
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Helga Sander
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Michael von der Mihlen
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Jan B. Terhoeven
Planungsdezernent der Stadt Herne
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Martin zur Nedden
Stadtbaurat der Stadt Bochum
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Ullrich Sierau
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Kapitel 1

Masterplan Ruhr

Stadteregion Ruhr

Der Ausgangspunkt zur Entwicklung des Masterplans Ruhr
war die erfolgreiche Zusammenarbeit der acht kreisfreien
Stddte der Metropole Ruhr Duisburg, Oberhausen, Essen,
Mulheim an der Ruhr, Gelsenkirchen, Herne, Bochum und
Dortmund innerhalb des Leitbildvorhabens , Stadteregion
Ruhr 2030”. Im Rahmen einer 1 1/2-jahrigen Modellphase
(von November 2001 bis April 2003) wurden in Zusammen-
arbeit mit der Universitdt Dortmund, Fakultdt Raumplanung,
unter dem Leitbild , Kooperation und Eigensinn” Arbeitsfelder
zukUnftiger Kooperation und interkommunaler Abstimmun-
gen zwischen den Stadten erarbeitet. Das Leitbildvorhaben
konnte durch die finanzielle Unterstiitzung des Bundesminis-
teriums fur Bildung und Forschung (BMBF), des Ministeriums
fur Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport des Landes
Nordrhein-Westfalen (MSWKS) sowie durch die Eigenanteile
der Stadte realisiert werden. Ein wesentliches Ergebnis der zu-
kunftigen Zusammenarbeit ist der , Stadtregionale Kontrakt”,
der am 06.06.2003 in Bochum von den beteiligten Stadten
unterzeichnet worden ist.

Im Stadtregionalen Kontrakt sind verschiedene Leitprojekte
der zukuinftigen Kooperation bezeichnet, darunter die Ent-
wicklung eines ,,Regionalen Fldchennutzungsplans”, die
weitere Umsetzung der Initiative ,,Das Ruhrtal” sowie die
Erstellung des Masterplans Ruhr. Die acht Stadte haben

sich in der Folge an die Arbeit gemacht, um den Masterplan
prozessorientiert und mit eigenen Mitteln zu entwickeln.

Masterplan als Instrument

Der Masterplan ist (zunachst) eine informelle Ebene, auf
der Konzepte fir die zukUnftige Entwicklung bearbeitet
werden kénnen. Er definiert sowohl Ziele, Projekte und
Perspektiven als auch Instrumente, Akteursgeflechte und
zeitliche Ablaufe. Der Masterplan kann Zielvereinbarungen
enthalten und Synergieeffekte herstellen. Der Masterplan
ist ein Instrument zur Information, Kommunikation,

Arbeitsgruppe Masterplan Ruhr

Diskussion, Koordination, Integration, Reflexion und Innova-
tion. Ein Masterplan wird bewusst als Prozess ausgestaltet, in
den sich viele Akteure einbringen kénnen. Er kann aber auch
die informelle Ebene verlassen und Verbindlichkeit zwischen
Akteuren schaffen sowie durch entsprechende Beschlussfas-
sungen demokratisch legitimierter Organe auch eine Qualitat
erlangen, die in Abwagungsprozessen, beispielsweise im
Rahmen von Bauleitplanverfahren, aber auch bei Fiskalent-
scheidungen, bei der Bereitstellung von Férdermitteln, bei
der Entscheidung Uber Investitionen herangezogen wird.

Ein Masterplan formuliert also Leitbilder und Zielsysteme, auf
die sich private und 6ffentliche Akteure verstandigen und in
deren Gesamtzusammenhang sie im Rahmen einer strate-
gischen Allianz aufeinander abgestimmt agieren (wollen).
Insofern kann der Masterplan flexibel auf die Bedrfnisse der
Akteursgeflechte und der regionalen Dimension zugeschnitten
und angewendet werden. In der Gesamtbetrachtung erscheint
der Masterplan damit als ein ideales Instrument, um die freiwil-
lige Zusammenarbeit der beteiligten Stadte so zu organisieren,

dass die gewiinschten und erforderlichen Inhalte in den Vor-
dergrund kommen und dass ein gemeinsamer (Er-)Arbeitungs-
prozess an der Zukunft der Metropole Ruhr stattfindet.

Zielsetzung des Masterplans Ruhr

Der Masterplan Ruhr zielt zunachst auf die Herausarbeitung
und Darstellung der gegenwartigen und zukunftigen Stérken
und Qualitaten der Metropole Ruhr in den Arbeitsfeldern
.Wohnen", ,stadtebauliche Projekte von besonderer Be-
deutung” und ,Region am Wasser” ab. Auf Grundlage
dieser ,Auftaktbilanz” gilt es, sich Gber aktuelle Entwicklun-
gen und Herausforderungen, Gemeinsamkeiten und Unter-
schiede, Strategien, Instrumente und Ziele auszutauschen
sowie gemeinsame Positionen zu erarbeiten. Der Masterplan
Ruhr versteht sich aber auch als Beitrag zur Pflege und Wei-
terentwicklung der regionalen Kooperationskultur in allen
Fragen der raumlichen Planung. Hierzu sind verschiedene

— den eigentlichen Masterplanprozess erganzende — Ansétze
entwickelt worden.
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Insgesamt geht es darum, Entwicklungspotenziale und -opti-
onen der Region in den Bereichen Wohnen und Stadtebau zu
erkennen und gemeinsame Zielsetzungen und Entwicklungs-
strategien zu vereinbaren. Somit verfolgt der Masterplan Ruhr
das Ziel, eine stadtelbergreifende und konsensféahige Ein-
schatzung zur raumlichen Entwicklung (der acht Kernstadte)
der Metropole Ruhr als Grundlage und Orientierungsrahmen
fur das zukUnftige Handeln zu entwickeln. Damit leistet der
Masterplan Ruhr auch einen Beitrag zur Weiterentwicklung
der Strukturpolitik in der Metropole Ruhr.

Themen des Masterplans Ruhr

Die beteiligten Stadte haben sich darauf verstandigt, den
Masterplanprozess mit den Themen , Wohnen in der Stadte-
region Ruhr” und , Stadtebauliche Projekte von besonderer
Bedeutung” zu beginnen. Spater kam dann noch das Thema
,Region am Wasser” hinzu, da die von der (Montan-)Indus-
trie gepragten Wasserlandschaften des Ruhrgebietes zuneh-
mend auch als Erlebnisrdume interessant werden und sie
somit fUr den Strukturwandel besondere Chancen in sich
bergen. Das vielschichtige Thema Wohnen teilt sich in die
Aspekte , Wohnungsmarkt-Daten, Trends und Perspektiven”,
,Qualitaten des Wohnens”, , Wohnbauflachenentwicklung”
sowie , Leitlinien und Ziele” auf. Die Schwerpunktsetzung

in diesen Bereichen reagiert damit auch auf das Thema ,, Ver-
hinderung der Bevolkerungsverluste durch Abwanderung”.
Hiermit wird ein wesentliches Zukunftsthema der regionalen
Entwicklung in kommunaler Regie beriihrt.

Der Masterplan Ruhr stellt also zunéchst Grundlagen zusam-
men, die zu den Themen Wohnen und Stadtebau regional
von Interesse sind. Damit verdeutlicht der Masterplan vorhan-
dene Potenziale und Entwicklungsoptionen der Region. Dies
ist dann die Grundlage fir die Definition regionaler Entwick-
lungsziele. Dariber hinaus erscheint es sinnvoll, perspektivisch
weitere Themen mit rdumlichen Beziigen in den Masterplan
Ruhr einflieBen zu lassen. Als mogliche Themen kommen

vor allem , Wirtschaft/Wirtschaftsflachen”, , Einzelhandel”,
Freizeit” und , Verkehr” in Betracht. Eine Entscheidung Uber
die thematische Erweiterung soll zu einem spateren Zeitpunkt
erfolgen.

Umsetzung des Masterplanprozesses

Grob betrachtet verfolgt der Prozess Masterplan Ruhr zwei
Entwicklungsstrange, die sich selbstverstandlich gegenseitig
erganzen: die Etablierung einer (regionalen) Kooperations-
kultur sowie die Erarbeitung des eigentlichen Masterplans in
mehreren Arbeitsschritten.

Kooperationskultur etablieren

Es ist den beteiligten Kommunen wichtig, die Entwicklung
einer neuen Kooperationskultur in der Region als eigenstandi-
ge Aufgabe innerhalb des Masterplanprozesses zu begreifen.
Verdeutlichung findet dieses Verstandnis beispielsweise darin,
dass sich die Stadte dazu entschlossen haben, den Masterplan-
prozess eigenstandig umzusetzen und sich nicht aus der Hand
nehmen zu lassen. Die Entwicklung einer neuen regionalen
Kooperationskultur lasst sich ferner anhand verschiedener
Ansatze festmachen. Zur Weiterentwicklung der Kooperation
und auch zur besseren gegenseitigen Information werden im
Kontext des Masterplans bspw. gemeinsame Exkursionen zu
den Themen des Masterplans durchgefiihrt, es gibt Besuche
und Vortrage der Planungsdezernenten in den Raten (Fachaus-
schissen) der Nachbarstadte, die Besetzung fir eine Jury bei
stadtebaulichen Wettbewerben erfolgt mittlerweile verstarkt
aus der Region und als sehr interessant und wichtig haben sich
die ,Fachgesprache kommunale Wohnungspolitik” erwiesen,
bei denen sich kommunale Mitarbeiter Uber grundsatzliche
und aktuelle Fachfragen gezielt austauschen und voneinander
lernen (z. B. Organisationsstrukturen, Ziele kommunaler Woh-
nungspolitik, Strategien bei Wohnungsverkaufen).

Ein wesentliches Merkmal des Masterplans Ruhr ist also seine
Orientierung am Dialog. Dies bezieht sich sowohl auf den

interkommunalen Austausch und die Erarbeitung der Auf-
taktbilanz als auch auf die Einbeziehung relevanter gesell-
schaftlicher Gruppen in den Gesamtprozess. Der Masterplan
Ruhr beschaftigt sich ja mit Themen, welche die Interessen
zahlreicher Akteure auBerhalb der Kommunalverwaltung(en)
bertihren. Um mit diesen Akteuren die erforderlichen Dis-
kussionen zu fihren und Abstimmungen herzuleiten ist es
unabdingbar, sie in den Masterplanprozess einzubeziehen.
Angesprochen sind Politik, Verbande, Burgerschaft, Burger-
initiativen, Unternehmen und Wirtschaftspartner, Immobilien-
besitzer und Grundstlckseigentiimer, Gebietskdrperschaften
aller Art, Wissenschaft und Forschung u.v.a.m. Vor diesem
Hintergrund wurden bereits mehrere themenbezogene Veran-
staltungen in der Region organisiert und weitere sollen noch
stattfinden.

Arbeitsschritte des Masterplans Ruhr

Generell 1&sst sich die Erstellung des Masterplans Ruhr nach

einer Phase der Vorbereitung in drei Arbeitsschritte einteilen,
die wiederum in zahlreiche kleinere Arbeitspakete unterglie-
dert werden kénnen.

Der erste Arbeitsschritt beinhaltet die Erstellung einer , Auf-
taktbilanz” Uber den Bestand und die Entwicklungspoten-
ziale/-optionen in den Bereichen ,Wohnen”, , Stadtebauliche
Projekte” und ,Region am Wasser” fur die acht Kernstadte
der Metropole Ruhr. Hierzu bedarf es der Sammlung, Aufar-
beitung und Bewertung aller relevanten Informationen durch
die Arbeitsgruppe zum Masterplan Ruhr, d.h. auf Grundlage
der Auftaktbilanz wird auch ein erster Entwurf der Entwick-
lungsziele fur die bezeichneten Themen durch die Arbeits-
gruppe formuliert.

Der zweite Arbeitsschritt des Masterplans Ruhr beinhaltet
die , Offentliche Prasentation und Diskussion” der im ersten
Arbeitsschritt erstellten Ergebnisse durch die Einbeziehung
relevanter Partner (s.0. Kooperationskultur). Als besonders



relevant erscheint hierbei insbesondere die frithzeitige Ein-
bindung der lokalen Entscheidungstrager. Die beteiligten
Kommunen benennen die fir sie mit Blick auf die Themen
Wohnen und Stadtebau wichtigen Kooperationspartner.
Durch themenbezogene und/oder regionale Veranstaltungen
wird zu einer gemeinsamen Betrachtung, Erérterung und
Erganzung der zu behandelnden Thematik beigetragen.

Hier besteht fir alle Kooperationspartner und weiteren In-
teressierten die Gelegenheit, Anregungen vorzubringen, die
in den Masterplanprozess einflieBen. Aufbauend auf den

Arbeitsschritt Arbeitspaket

Ergebnissen der 6ffentlichen Présentation und Diskussion
erfolgt die Weiterentwicklung bzw. Anpassung der Arbeits-
ergebnisse zum Masterplan Ruhr. Hierzu wird ein eigener
Workshop auf Ebene des Lenkungskreises der Stadteregion
Ruhr durchgefiihrt, der dann auch eine Empfehlung hin-
sichtlich der thematischen Erweiterung vorsieht.

Der dritte Arbeitsschritt beinhaltet das , Entscheiden” Uber
den Masterplan Ruhr. Vorgesehen ist ein Ratsbeschluss zu den
Arbeitsergebnissen der ersten beiden Arbeitsschritte (Bericht)

Kennen lernen, Einrichtung von Arbeitsstrukturen fir die Erstellung des Masterplans Ruhr

in den Raten der acht beteiligten Stadte als Masterplan Ruhr.
Hiermit wird Verbindlichkeit erreicht (s.0. Masterplan als
Instrument). Der Beschluss sollte auch die Frage der thema-
tischen Ausweitung des Masterplans Ruhr beriicksichtigen.
Nach Beschluss des Masterplans Ruhr durch die Rate konnte
der Druck einer entsprechenden Broschire erfolgen.

Abb. 1: Arbeitsschritte Masterplan Ruhr (vereinfachte Darstellung)
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Kapitel 2
W o) h n e n

2.1 Wohnen in der Stadteregion Ruhr

Die Stadteregion Ruhr befindet sich seit Jahrzehnten in einem
tiefgreifenden strukturellen Wandel, der kaum einen Lebens-
bereich unberlcksichtigt lasst. Strukturwandel bedeutet nicht
weniger, als dass sich eine ganze Region vollstandig umkrem-
pelt und neu erfindet. Zunéchst zégerlich haben die Kommu-
nen der Stadteregion Ruhr mehr und mehr erkannt, dass es
auf dem steinigen Wege des Strukturwandels kein Zurick gibt
und dass dem Strukturwandel auch Chancen innewohnen.
Fast unmerklich und nebenher hat sich in der Region u.a. eine
Dienstleistungsgesellschaft entwickelt. Wo friher die Montan-
industrie den Ton angab, sind heute die modernen Standorte
einer zukunftsgerichteten Okonomie anzutreffen. Der Himmel
Uber der Ruhr ist wieder blau, und mit dem Emscher Land-
schaftspark wurde und wird eine vielseitige Landschaft fur die
Menschen an Rhein und Ruhr, Emscher und Lippe entwickelt.
Dies sind verschiedene Symbole, die fur die bisherigen Ergeb-
nisse des Strukturwandels sprechen.

Der Strukturwandel findet aber auch im Bereich Wohnen statt.
Dies fand lange Zeit nicht ausreichend Beachtung bzw. Ber{ick-
sichtigung, zu tief waren die Wunden, die in den 6konomischen
Sektor gerissen wurden und denen die 6ffentliche und die
Fachdiskussion gewidmet war. Immer mehr haben sich in den
1990er Jahren dann integrierte Konzepte zur Stadtentwicklung
durchgesetzt, die in unterschiedlicher Tiefe und Breite letztlich
lebensweltliche Zusammenhange fir die Planungspraxis hand-
habbar gemacht haben. Damit verbunden war und ist natirlich
auch eine andere Betrachtung der Zusammenhange an der
Schnittstelle Strukturwandel und Wohnen. Und hierbei wird
zunehmend deutlich, welche Bedeutung das Wohnen fir einen
zielgerichteten Strukturwandel in der Metropole Ruhr hat.
Wohnen ist bspw. ein wichtiger Standortfaktor fir das Wohlbe-
finden und die Lebensqualitét in der Region, gesellschaftliche
Veranderungsprozesse bewirken neue Qualitatsanforderungen
im Bereich des Wohnens und auch das Flachenrecycling kann
das Wohnen zum Thema haben und damit zum Strukturwandel

beitragen. Die Kommunen sind gut beraten, die Verkntpfungen
zu erkennen und konsequenter als bisher nachzuvollziehen.

Wohnen ist ein sehr vielseitiges Thema in einem komplexen
Wirkungsgeflge. Das Kapitel , Wohnen in der Stadteregion
Ruhr” hat in der Folge keineswegs den Anspruch, alle rele-
vanten Themen rund um das Wohnen erschépfend oder gar
vollstandig zu behandeln. Vielmehr wurden Schwerpunkte
gesetzt, die den beteiligten acht Kommunen besonders wich-
tig sind. Daher werden zunachst ausgewahlte Daten aus dem
Gesamtkontext Wohnen genauer betrachtet und analysiert,
Trends beschrieben und Perspektiven herausgearbeitet. Daran
anschlieBend folgt ein Kapitel Uber die Qualitaten des Woh-
nens in der Stadteregion Ruhr. Dieser zweite groBe Abschnitt
konzentriert sich damit stark auf den vorhandenen Bestand
an Wohnraum, wahrend der nachfolgende Abschnitt von den
Fragen rund um die Entwicklung von Wohnbauflachen — und
damit dem Neubau — handelt. AbschlieBend folgen Leitlinien
und Zielsetzungen einer lokalen und regionalen Wohnungspo-
litik, die in eine , Wohnungspolitische Erklarung” einminden.

2.2 Wohnen in der Region Ruhr: Daten, Trends und
Perspektiven

Die am Masterplan Ruhr beteiligten acht Stadte haben sich
intensiv mit den unterschiedlichsten Daten beschaftigt. Fir das
Thema Wohnen in der Region erschienen der Arbeitsgruppe
insbesondere Daten aus den Bereichen Bevélkerungsentwick-
lung, Haushalte, Wanderungsbewegungen, Ein- und Auspend-
ler sowie Daten zum Wohnungsmarkt und den Teilmarkten des
Wohnens von Bedeutung. Auf der Grundlage entsprechender
Daten sowie der daraus erstellten Graphiken wurden wichtige
Trends und Perspektiven fir das Wohnen in der Region ana-
lysiert. Die Ergebnisse sind sehr umfangreich. An dieser Stelle
sollen daher nur die wesentlichsten Kernaussagen wiederge-
geben und durch ausgewahlte Graphiken erganzt werden. Das
wichtige Thema Baulandentwicklung wird an anderer Stelle
gesondert behandelt (Kapitel 2.4).

Bevdlkerungsentwicklung

Die voraussichtliche demographische Entwicklung der Kern-
stadte der Metropole Ruhr bietet immer wieder und gerne
Anlass zu intensiven Diskussionen. So auch zwischen den

am Masterplan Ruhr beteiligten acht Stadten. Einige wich-
tige Eckpunkte und Fakten zu Beginn: Im Ruhrgebiet leben
mehr als 5 Mio. Menschen. Damit ist die Metropole Ruhr die
bevodlkerungsreichste Metropolregion Deutschlands und zahlt
zusammen mit London, Paris und Moskau zu den gréBten
Metropolen innerhalb von Europa. In der Stadteregion Ruhr
leben rund 2,9 Mio. Menschen. Damit liegt die Stadteregion
hinsichtlich der Bevolkerungszahl in der Bundesrepublik ganz
weit vorne und wird nur noch von der Hauptstadt Berlin

Abb. 2: Bevolkerungsentwicklung von 1987-2004
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Abb. 3: Bevdlkerungsprognose fur 2020 nach LDS NRW

85

12

2002

2005 2010 2015 2020

Gelsenkirchen
Herne

Duisburg
Oberhausen
Milheim an der Ruhr
Essen

s BoChum

mmmm Dortmund

Ubertroffen. Selbst die kleineren Stadte der Stadteregion
(Herne, Mulheim an der Ruhr) haben rund 170000 Ein-
wohner/innen und waren damit in anderen Bundeslandern
ohne jeden Zweifel Oberzentren. So sind es ,nur” Duisburg,
Essen, Bochum und Dortmund. Die Stadte der Stadteregion
Ruhr sind allesamt kreisfrei. (Abb. 2, Abb. 3)

Generell folgen die Stadte dem allgemeinen Trend groBer
Stadte in Deutschland. Die absolute Bevolkerungszahl der
Stadteregion Ruhr ist — aufgrund des generativen Verhaltens
(,Geburtendefizit”) — in der Tendenz (eher) ricklaufig. Dies
gilt auch mit Blick auf die vorliegenden Prognosen fiir die
Stadte in der Region bis zum Jahr 2020, die sogar noch eine
Verscharfung dieses Trends — in unterschiedlichen Auspragun-
gen — vorsehen. Bei diesen Aussagen ist jedoch eine differen-
zierte Betrachtung angebracht, da nicht jede der Stadte in
jedem Jahr eine negative Entwicklung der Bevélkerungszahl
zu verzeichnen hat. Dariber hinaus muss in Betrachtung ge-
zogen werden, dass die Bevolkerungsentwicklungen innerhalb
einer Stadt sehr unterschiedlich und vielfaltig verlaufen. So
gibt es wachsende Stadtteile ebenso wie Stadtteile, deren
Bevodlkerungszahl stagniert oder riicklaufig ist. (Abb. 4)

Neben der quantitativen Dimension sind bei der Betrachtung
der demographischen Entwicklung weiterhin die Aspekte
Alterung der Gesellschaft sowie Bedeutungsgewinn der
Migranten/-innen an der Gesamtbevélkerung von Interesse.
Und hier sind bedeutende Veranderungen der Bevélkerungs-
struktur zu erkennen, die sich zukinftig als entschieden
gewichtiger im Vergleich zum vielzitierten , Bevolkerungs-
schwund” erweisen werden, Uber die aber noch viel zu wenig
gesprochen wird. Klar ist: In der Stadteregion Ruhr leben

— wie Uberall in Deutschland — zukinftig immer mehr altere
Menschen und relativ gesehen immer mehr verfligen tber
einen Migrationshintergrund. Der Anteil der Auslander an der
Bevolkerung liegt im Durchschnitt bei 13,7 % fr die Stadte-
region. Damit ist der Auslanderanteil deutlich niedriger als in

Abb. 4: Bevolkerungsentwicklung im Vergleich zum Vorjahr

2001 2001 2001 2002 2002
Stadt insgesamt ~ Vergleich  in%  insgesamt Vergleich
Vorjahr Vorjahr

Bochum 390.087 -1.060 -0,27 388.869 -1.218
Dortmund 589.240 +246  +0,04 590.831 +1.591
Duisburg 512.030 -2885 -0,56 508.664 - 3.366
Essen 591.889 -3354 -0,56 585.481 - 6.408
Gelsenkirchen 276.740 -1.955 | -0,70 274.926 -1.814
Herne 174.018 -511| -0,29 173.645 -373
Mdlheim 172.332 -530  -031 172171 - 161
an der Ruhr

Oberhausen 221.619 -532 -024 220.928 - 691
Stadte gesamt  2.927.955 -10.581 -0,36 2.915.515  -12.440

Minchen (21,2 %) und auch unterhalb des Vergleichswertes
fur die Hansestadt Hamburg (14,6 %). Er ist aber hoher als in
Berlin (13,1 %) und auch gréBer als der Wert fur das Bundes-
land Nordrhein-Westfalen. Generell ist zu erkennen, dass die

Integration weiter an Bedeutung gewinnt.

Die Metropole Ruhr hat in ihrer Geschichte wiederholt eine
bemerkenswerte Integrationskraft bewiesen. Bekanntlich
gelten regionstypische Namen wie , Schimanski” eher als
Adelspradikat, als dass sie Fragen zur Herkunft der Familie
auslosen. Diese schnelle und vergleichsweise problemfreie
Integrationsleistung darf als wichtige Schlisselqualifikation
im Kontext der spannungsreichen Entwicklungen des demo-
graphischen Wandels Betrachtung finden. Aber aufgepasst:

2002 2003 2003 2003 2004 2004 2004
in% insgesamt Vergleich in% insgesamt Vergleich  in %
Vorjahr Vorjahr

-0,31 387.283 -1.586  -0,41 388.179 +8% +0,23
+0,27 589.661 -1.170  -0,20 588.680 -981 -0,17
- 0,66 506.496 -2.168  -043 504.403 -2.093  -041
- 1,08 589.499 +4.018  +0,69 588.084 -1415  -0,24
- 0,66 272.455 -2481  -0,90 270.038 -2417  -0,89
-0,21 172.870 =775 -0,45 171.831 -1.039 -0,60
-0,09 170.745 -1426  -083 170.327 -418  -024
-0,31 220.033 -89%5  -0,41 219.309 -724 . -033
-0,42  2.909.032 -6.483 -0,22 2.900.851 -8.181  -0,28
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Karte der Bevolkerungsdichte in der Stadteregion Ruhr (Quelle: Stadt Mlheim an der Ruhr)
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In der Vergangenheit erfolgte die Integration der Zuwan- Die Intensivierung der Diskussion um demographische Pro-
derer/innen Uberwiegend Uber den Arbeitsmarkt und Ar- zesse hat dazu beigetragen, dass die Stadte der Metropole
beit ist leider nicht immer fir alle vorhanden, egal ob hier Ruhr sich intensiv mit der zukUnftigen Entwicklung beschaf-
aufgewachsen oder gerade erst zugezogen. Somit konnte tigen und die Herausforderungen (an)erkannt haben. Sie
sich die Integration zuklnftig auch als zunehmend schwie- sind jedoch auch der Ansicht, dass mit den demographi-

rig erweisen und bedarf in jedem Falle der aufmerksamen schen Veranderungen vielseitige Chancen fir die zukinftige
Betrachtung und férdernder Rahmenbedingungen. Stadtentwicklung der Region verbunden sind und dass
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beispielsweise weniger Bevolkerung auch ein Plus an Lebens-
qualitat bedeuten kann. Ferner betrachten sie die aktuellen
und prognostizierten Entwicklungen auch eher als Aufforde-
rung, der sogenannten , Schrumpfung” entgegenzuwirken,
die Stadte noch attraktiver zu entwickeln und die Bevolkerung
noch starker an die Region zu binden.
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Haushalte

Fir das Wohnen sind die Verdnderungen in der Bevélkerungs-
struktur seit jeher von groBem Interesse. Fir die Funktions-
fahigkeit der Wohnungsmarkte ist die Frage nach der Zahl
der Haushalte jedoch eine viel entscheidendere. Und hier
zeichnen sich momentan interessante Entwicklungen in der
Stadteregion Ruhr ab. So ist die Zahl der Haushalte beispiels-
weise relativ konstant und hat sich von der Entwicklung der
Bevolkerungszahl abgekoppelt. Damit wird die quantitative
Dimension des demographischen Wandels fir die Funktions-
fahigkeit der Wohnungsmarkte relativiert und tragt zu einer
Versachlichung in der Diskussion um die demographische
Entwicklung bei.

Wird die GréBe der Haushalte nach der Personenzahl betrach-

tet, so lasst sich hier eine insgesamt riicklaufige Entwicklung
erkennen. Im Durchschnitt der gesamten Stadteregion leben

Abb. 5: GroBe der Haushalte im Stadtevergleich - Daten 2003

Duisburg
Oberhausen
Gelsenkirchen
Herne
Bochum | ~
Dortmund

Mulheim an der Ruhr

1206 206 205 202

Stadteregion Ruhr

weiterhin noch immer Gber 2 Personen in einem Haushalt
(2,02). Im Vergleich zu den Stadten Hamburg (1,87), Mln-
chen (1,94) und Berlin (1,8) besteht also ein bemerkenswer-
tes Potenzial fir weitere Verkleinerungen und damit , Luft”
fir Entwicklungsprozesse auf den Wohnungsmarkten. Die
Stadteregion Ruhr ist jedoch keineswegs so homogen struk-
turiert, wie dies Durchschnittswerte zu vermitteln scheinen.
Vielmehr bestehen innerhalb der Region erhebliche Unter-
schiede. So sind die durchschnittlichen Haushalte in Herne
mit 2,12 Personen sowie in Duisburg und Oberhausen mit je
2,06 Personen recht kopfstark. Dahingegen sind die kleins-
ten Haushalte in Mulheim an der Ruhr (1,9) und Dortmund
(1,94) anzutreffen. Der Blick auf den Wohnflachenkonsum in
der Stadteregion Ruhr zeigt, dass sich dieser mit dem Trend
entwickelt. Die durchschnittliche Wohnflache je Person bleibt
mit 36,8 gm/P. leicht hinter dem Landesdurchschnitt fir
Nordrhein-Westfalen (38,7 gm/P) zurlck. (Abb. 5)

Hamburg |
Berlin | 5

Munchen

Von Interesse fur die Zukunft der Wohnungsmarkte ist auch
die Entwicklung des verfigbaren Einkommens der privaten
Haushalte. Dieses entwickelte sich fur die Stadteregion Ruhr
generell mit dem Trend. Was zunachst eher positiv klingen
mag, zeigt bei einer genauen Betrachtung, dass die Stadtere-
gion Ruhr mit durchschnittlich 15.896 € je Haushalt deutlich
unter dem Niveau von NRW (17.470 €) liegt. Innerhalb der
Region bestehen zwischen den acht Stadten noch erhebli-
chere Unterschiede mit einer Spannweite zwischen 14.343 €
bis 19.258 €. Obschon in den letzten Jahren insgesamt sehr
starke Zuwachse beim verfigbaren Einkommen zu messen
waren, konnte der bestehende Abstand zum Land NRW also
nicht aufgeholt werden. Dies schmalert nun keineswegs die
zurlickliegenden Erfolge des Strukturwandels, ordnet sie

aber ein: Es ist gelungen, trotz aller bekannten und punktuell
extrem groBen 6konomischen Schwierigkeiten mit dem allge-
meinen Trend gut mitzuhalten. Die Stadteregion Ruhr verflgt
also (wieder) Uber eine entsprechende 6konomische Dynamik
und Perspektive. Dies macht Mut fir die Zukunft und der vor-
handene Abstand beim verfiigbaren Einkommen ist in erster
Linie als Aufforderung zu verstehen, den Strukturwandel noch
weiter zu intensivieren.

Wanderungsbewegungen

Die naturliche Bevélkerungsentwicklung in den Kernstadten
der Metropole Ruhr wird, dem bundesweiten Trend folgend,
seit vielen Jahren durch ein sogenanntes , Geburtendefizit”
gepragt. Das bedeutet, dass in einem Jahr weniger Kinder
geboren werden als Menschen sterben — daher auch als
,Sterbelberschuss” bekannt. Da auf die natrliche Bevolke-
rungsentwicklung und insbesondere die Fertilitatsrate grund-
satzlich nur sehr langfristig Einfluss genommen werden kann
(sofern dies Giberhaupt gelingt), gewinnen Wanderungen
bzw. das Wanderungsverhalten Uber die Stadtgrenzen fir die
Stadteregion Ruhr erheblich an Bedeutung. Und hier gibt es
bemerkenswerte Entwicklungen zu erkennen.



So ist der Saldo der Zu- und Fortzlige (Wanderungssaldo)

fur die Stadteregion Ruhr insgesamt positiv, bei einer posi-
tiven Entwicklungslinie in den letzten Jahren. Dies ist insofern
bemerkenswert, als dass die Vergleichsstadte Hamburg,
Berlin und Minchen Gber eine gegenlaufige Entwicklung
verfligen. Die Zu- und Fortzlige stammen zu etwa 2/3 aus
Nordrhein-Westfalen. Dartber hinaus sind Fernwanderungen
sehr bedeutsam und machen zwischen 15-20 % aus, was
nochmals die wachsende Bedeutung der erforderlichen Inte-
grationsarbeit unterstreicht. Als besonders erfreulich erscheint
die Tatsache, dass das Nahwanderungsverhalten der Bevol-
kerung sich umgedreht hat und dass die Menschen immer
weniger aus den Kernstadten fortziehen. Gleichzeitig haben

sich die Fortzlige Uber den ersten , Speckgirtel” hinaus in das
weitere Umland mittlerweile so entwickelt, dass die Stadte-
region im Bevélkerungsaustausch mit den jeweiligen Stadten
und Gemeinden Uber einen positiven Saldo verfligt. Diese
erfreulichen Entwicklungen gelten fir die Stadteregion Ruhr
in der Gesamtheit, wenngleich sich der Saldo einzelner Stadte
bei positiver Trendentwicklung weiterhin unter der magischen
Null bewegt. (Abb. 6)

Ein Blick in das Innenleben der Stadteregion Ruhr hinein zeigt,
dass der intraregionale Wanderungsaustausch erheblich ist.
Als Beleg flr diese Form regionaler Mobilitat darf die Stadt
Mdlheim an der Ruhr angefihrt werden. Hier entstammen

Abb. 6: Saldo der Zu- und Fortzlge der Stadteregion Ruhr im Vergleich zu Hamburg, Minchen und Berlin

21000

14 000

7 000 \

/AN
//'/A\\

>

-14 000

ez

~

-21 000 \

/

\_—

-28 000 T T T

1995 1996 1997 1998

1999 2000 2001 2002 2003

e Stddteregion Ruhr = Berlin

fii== Hamburg === |\l(inchen

Uber 40 % aller Zu- und Fortzlge aus der Stadteregion Ruhr.
Dahingegen spielen mit weniger als 10 % die intraregiona-
len Wanderungsbewegungen in Dortmund keine besondere
Rolle. Folgende einfache und wenig tberraschende Regel
lasst sich erkennen: Je kleiner eine Stadt und/oder je zen-
traler innerhalb der Stadteregion sie gelegen ist (Zahl der zu
beriicksichtigenden Nachbargemeinden), desto hoher ist die
Zahl der intraregionalen Wanderungen. Die relative inner-
stadtische Umzugshaufigkeit — ein Barometer fur die Ent-
bzw. Anspannung auf den Wohnungsmarkten und die Kon-
junktur — ist seit Ende der 1990er Jahre wieder riicklaufig,
d.h. die Menschen ziehen weniger um. Mit tber 90 Umz{-
gen je 1000 Einwohner/innen im Jahr ist sie jedoch noch
immer so hoch, dass ausgesprochen ausgeglichene Woh-
nungsmarkte attestiert werden kénnen.

Zuzlge relativ groBen Umfangs hatten die Kernstadte der
Metropole Ruhr schon immer. Die neue Entwicklungsqualitat
wird nun dadurch bestimmt, dass erstens eine Trendumkehr
hinsichtlich des Nahwanderungsverhaltens geschafft worden
ist und dass zweitens immer weniger Menschen in das néhe-
re Umland abwandern. Den Kernstadten der Metropole Ruhr
ist es gelungen, neue Angebote flr das Wohnen sowie ins-
gesamt mehr (urbane) Lebensqualitat zu etablieren. Mit dem
Erhalt und der weiteren Entwicklung von urbanen Qualitaten
aller Art (z. B. Merkmale wie Dichte, Kultur, Freizeit, Gastro-
nomie, Sport oder auch Versorgungsmerkmale wie OPNV
und Einzelhandelsbesatz u.v.a.m.), mit denen die Umland-
gemeinden (naturgemaB) eher zurtickhaltend ausgestattet
sind, ist eine elementare Aufgabe fir die Zukunft definiert.
Denn im Unterschied zu den Umlandgemeinden verfligen
die Kernstadte der Metropole Ruhr — bei allen bekannten
Defiziten — zweifelsohne doch Uber jene gesuchten urbanen
Qualitaten. Ob es aber gelingen kann, den vorhergesagten
.Bevolkerungsschwund” langfristig durch Zuwanderungen
bzw. weniger Fortzlige zu kompensieren, ist eine der span-
nendsten Fragen der Zukunft.
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Wohnungsmarktregion

Aus den raumlichen Verflechtungen der Berufspendler wer-
den oftmals Rickschlisse fur eine Arbeitsmarktregion her-
geleitet bzw. diese auch definiert. Die Zah! der Pendler ist in
der Vergangenheit tendenziell gestiegen, d.h. immer mehr
Menschen waren und sind bereit sowie in der Lage, den Ort
der Wohnung unabhangig vom Ort der Arbeit zu waéhlen. Die
Zahl der Einpendler ist dartiber hinaus auch in Abhangigkeit
von der GréBe und Zentralitat der jeweiligen Stadt zu sehen.
Pendlerverflechtungen nehmen mit der geographischen Ent-
fernung ab. Innerhalb der Stadteregion Ruhr bestehen sehr
starke Pendlerverflechtungen und dirfen u.a. als Hinweis auf
den regional organisierten Arbeitsmarkt verstanden werden.
Es besteht ein ahnliches Organisationsmuster, wie dies bereits
fur die intraregionalen Wanderungen skizziert worden ist.

Wohnungsmarkte sind regional organisiert. Die Stadte der
Stadteregion Ruhr haben eine stark untereinander verfloch-
tene Wohnungsmarktstruktur, dies zeigen die Daten der
Berufspendler. Die Pendlerverflechtungen mit dem (weiteren)
Umland geben im Umkehrschluss der obigen Betrachtungen
zur Arbeitsmarktregion erste Hinweise auf die Frage nach der
Wohnungsmarktregion fur die Kernstadte der Metropole Ruhr.
Es ist zu hinterfragen, ob diese Pendlerverflechtungen fir die
Zukunft so bleiben sollen oder missen. Ein noch attraktive-
rer Wohnungsmarkt innerhalb der Stadteregion kénnte das
Pendeln aus dem Umland heraus perspektivisch eingrenzen
helfen. Weitere Abwanderungen — und darauf ggf. aufbau-
ende Pendlerverflechtungen - gilt es durch entsprechende
MaBnahmen vor Ort praventiv zu verhindern. Neben den
unmittelbaren Kostenvorteilen und Zuwachsen an Lebens-
qualitat durch das Nicht-Pendeln fir die privaten Haushalte
treten nicht aufzuwendende volkswirtschaftliche Kosten
sowie vor allem auch dkologische Aspekte.

Wohnungsmarkt der Stadteregion Ruhr

Der Wohnungsmarkt der Stadteregion Ruhr ist regional
organisiert (s.0.) und ausgesprochen vielseitig. Alle Teilmarkte
werden in jeder Stadt mittlerweile bedient, wenngleich mit
unterschiedlichen Intensitdten. Manche Wohnungsmarktseg-
mente haben in der Vergangenheit fast keine Rolle gespielt
(z. B. frei finanzierter Wohnungsbau im gehobenen Preisseg-
ment), gewinnen im Zuge des Strukturwandels nun aber zu-
nehmend an Bedeutung. Insgesamt ist der Wohnungsmarkt
der Stadteregion Ruhr mit seinen verschiedenen Teilmérkten
entspannt.

Abb. 7: Baugenehmigungen 1995-2003

Der Blick auf die erteilten Baugenehmigungen und damit
verbunden die nahere Zukunft des Wohnens und die Kon-
junktur des Bauens zeigt, dass diese sich mit dem bundes-
weiten Trend entwickelt haben und insgesamt — bei jahrlichen
Schwankungen - leicht riicklaufig sind. Es gelten hinsichtlich
der Baugenehmigungen relativ einfache GesetzmaBigkeiten
in der Stadteregion, die wenig Uberraschen kénnen: Je gréBer
eine Stadt ist, desto mehr Baugenehmigungen wurden und
werden im Durchschnitt erteilt. Es erscheint fur die Zukunft
von wesentlicher Bedeutung, dass (wieder) mehr (um-)gebaut
wird, da der Bausektor zahlreiche Ausstrahlungseffekte auf
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die Beschaftigung insgesamt austibt. Und hierbei ist gar nicht
immer nur der Neubau zu sehen, stehen doch im Bestand ggf.
noch groBe Aufgaben bevor. (abb. 7)

Dennoch lasst sich naturlich eine rege Wohnbautatigkeit in
der Stadteregion Ruhr erkennen. Dies gilt insbesondere fir
die Stadt Dortmund, was auf die offensive Wohnbauflachen-
entwicklung der letzten Jahre zurlickzufiihren ist. Die Zahl der
tatsachlichen Baufertigstellungen fir Wohnungen in Wohn-
gebauden liegt fur die Stadteregion insgesamt deutlich vor
den Vergleichszahlen fir Hamburg, Berlin und Minchen. Wird
diese Zahl allerdings auf je 1000 Einwohner/innen bezogen,
so relativiert sich dieser zunachst positive Eindruck und es
zeigt sich, dass die Stadteregion deutlich hinter Hamburg und
Minchen zurlckbleibt. Einzelne Stadte erreichen aber auch
bessere Werte. (Abb. 8), (Abb. 9)
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Abb. 8: Summe der Baufertigstellungen im Zeitraum 1995-2003
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Abb. 9: Zeitreihe Baufertigstellungen je 1 000 Einwohner/innen
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Abb. 10: Fertigstellungen bei frei finanzierten Wohnungen

Abb. 11: Fertigstellungen von Wohnungen in Gebduden mit 1-2 Wohneinheiten je 1 000 Einwohner/innen
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Die Daten der verschiedenen Teilméarkte des Wohnens weisen
interessante Entwicklungen auf und geben Hinweise auf die
zukUnftigen Perspektiven. So gewinnt der frei finanzierte
Wohnungsbau zunehmend an Bedeutung fir den lokalen und
den regionalen Wohnungsmarkt. Der 6ffentlich geférderte
Wohnungsbau verliert hingegen. Diese beiden Entwicklungen
gelten sowohl fir den Neubau als auch fir den Bestand.
Dieser Nachholbedarf bei den frei finanzierten Wohnungen

ist auch ein Ergebnis des Strukturwandels in der Region und
spiegelt sich in vergleichsweise hohen Fertigstellungszahlen
wider. Auch die vergleichsweise hohen Fertigstellungszahlen
beim Neubau von Ein- und Zweifamilienhdusern sowie im
Bereich von Eigentumswohnungen zeigen einen Nachholbe-
darf der Stadteregion an. Die entsprechenden Fertigstellungs-
zahlen liegen zwar unter dem Durchschnitt fir NRW, haben
sich aber deutlich von der Entwicklung in anderen Metropolen
abgesetzt. Sie sind — bezogen auf die absoluten Zahlen — etwa
10mal hoher als in Hamburg und etwa 5mal héher als in

Minchen. Bezogen auf Fertigstellungen je 1000 Einwohner
erreichen sie die doppelte bzw. vierfache Hohe. Trotz dieser
positiven Entwicklung in den vergangenen Jahren liegt die
Eigentimerquote in der Stadteregion Ruhr dennoch unter
dem Durchschnitt. Sie wird auf rund 20 % geschatzt und
signalisiert damit weitere Ausbauféahigkeit in der Zukunft.
(Abb. 10, Abb. 11)

Die Wohnungsmieten in der Stadteregion Ruhr kénnen im

Vergleich mit anderen Stadten als guinstig eingestuft werden.

Dies gilt insbesondere fur &ltere Wohngebaude und hier sind
dann auch noch tberraschend groBe Unterschiede innerhalb
der Region festzustellen. Bei den Neubau-Wohnungen im
Erstbezug wird allerdings ein vergleichsweise einheitliches
Niveau innerhalb der Region erreicht. Die Preise fir den Kauf
von Hausern und Eigentumswohnungen sind im Vergleich
mit anderen GrofBstadtregionen giinstig.

(Abb. 12)

1997 1998 1999 2000 2001 2002

Im Kontext der weiteren Entwicklung der Wohnungsmaérkte
der Metropole Ruhr wird immer wieder auf das Thema
Leerstande abgehoben — und selbstverstandlich gibt es bei
entspannten Markten Wohnungsleerstande. Andernfalls,

d.h. ohne Leerstéande, wiirden die Wohnungsmaérkte ja auch
gar nicht funktionieren, es gabe keine Umzugsketten und
sogenannte Sickereffekte. Erhdhte Leerstande sind nur punk-
tuell anzutreffen (réaumlich, zeitlich) und treten nicht flachen-
maBig in Erscheinung. Dies mag als Beleg dafir dienen, dass
die Leersténde in der Metropole Ruhr eben nicht strukturell
bedingt sind. Es gibt gegenwartig und voraussichtlich auch
zukUnftig keine entvolkerten Stadtteile. Bei genauerer Betrach-
tung der tatsachlichen Leerstande spielen lage- und vor allem
objektbezogene Faktoren eine entscheidende Rolle. Aspekte
wie Modernisierungsgrad, Ausstattungsstandard, Wohnumfeld
etc. entscheiden — auch in der Metropole Ruhr — bei einem
wachsenden Qualitatsbewusstsein Uber die Vermietbarkeit
von Wohnraum. Die Wohnraumvermieter haben dieses




Abb. 12: Mietenniveau in Euro im Vergleich (Neubau, Erstbezug, Daten fir das Jahr 2002)
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marktgerechte Verhalten (Uberwiegend) erkannt und entspre-
chend modernisiert. Mit Blick auf die quantitative Dimension
der demographischen Entwicklungen muss sehr sorgféltig
und differenziert beobachtet werden, wie sich dies lokal
niederschlagt. Je nach Ausgestaltungsgrad und -form kann
sich hier unter Umstanden eine wichtige Zukunftsaufgabe
entwickeln, die schon jetzt der exakten Beobachtung und
Analyse bedarf.
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Resiimee und Handlungsfelder

Die Bevolkerungsentwicklung ist ein komplexes Thema und
differenziert zu betrachten. Die Bevolkerungszahl ist in der
Tendenz eher (leicht) riicklaufig. Dies beinhaltet die Chance
fur die Stadte, zukUnftig weitere Qualitaten auszubilden. Die
Zahl der Haushalte ist hingegen konstant und verschiedene
Indikatoren zeigen an, dass weitere Potenziale bzw. Reser-
ven fir die zukUnftige Entwicklung des Wohnens und die
Wohnungsteilmarkte vorhanden sind. Deutlich starker in die
Betrachtung gehdéren die Themen Alterung der Gesellschaft
und Migration (Integration), da diese zukinftig noch mehr
an Bedeutung gewinnen. Die Stadte haben — mit Blick auf
das verfligbare Einkommen — in der Vergangenheit trotz der
groBBen Probleme mithalten kénnen und durch den Struktur-

wandel die Grundlagen fir ein langfristiges Aufholen gelegt.

Insgesamt findet gegenwartig eine Art Renaissance der Kern-
stadte des Ruhrgebietes statt. Die Stadteregion Ruhr hat in
der jungeren Vergangenheit gezeigt, dass sie sehr attraktiv
far Zuwanderungen ist. So ist es gelungen, die Stadt-Umland-
Wanderung und die damit verbundene Suburbanisierung im
Trend zu durchbrechen. Auf der Ebene der Nahwanderungen
gewinnt die Stadteregion mittlerweile an Bevélkerung, was
fur die Attraktivitat der Stadte sowie die guten Wohnraum-
angebote spricht. Wichtige Trends lassen sich also durch eine
zukunftsgerichtete und gut konzipierte kommunale (und
regionale) Wohnungspolitik mittel- bis langfristig beeinflussen.
Fir die Zukunft wird es entscheidend sein, lokal und regional
weiterhin Anreize fir Zuwanderungen und ein Verbleiben in
den Stadten bzw. in der Region zu setzen, z. B. durch hoch-
wertige Ausbildungsangebote/ (Fach-)Hochschulen, innova-
tive Arbeitsplatze, einen attraktiven Wohnungsmarkt, eine
Baulandoffensive, ein Plus an Urbanitat. DarlUber hinaus ist es
bedeutsam, zu einer weiteren Verbesserung der Rahmenbe-
dingungen fur Familien beizutragen.

Der Wohnungsmarkt ist regional ausgerichtet und es be-
stehen unterschiedlichste Verflechtungen innerhalb der
Region und mit dem weiten Umland. Dies zeigt auch, dass
das Wohnen die Stadte der Region miteinander verbindet.
Der Wohnungsmarkt der Stadteregion Ruhr stellt sich als
stark, insgesamt ausgeglichen und in Teilmarkten sogar
noch ausbaufahig dar. Dies gilt vor allem mit Blick auf die
hochwertigen frei finanzierten Wohnungen, das Segment
der Ein- und Zweifamilienhduser sowie den Bereich der
Eigentumswohnungen. Generell gibt es einen Bedarf an
mehr Qualitat, was sich auch — trotz punktuellen leichten
Bevodlkerungsriickgangen — im Bereich des Neubaus aus-
driickt. Die Preise sind in allen Teilmarkten als ginstig zu
betrachten.

T
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2.3 Qualitaten des Wohnens in der Stadteregion Ruhr

In der Metropole Ruhr Iasst es sich gut wohnen! Zu diesem
Ergebnis kommt eine von der Projekt Ruhr in Auftrag gege-
bene Studie (vgl. Projekt Ruhr GmbH: Studie , Ruhrperspektive
2004", Teil 3). Darin wird allen hartnackig kursierenden, ewig
stereotypen Bildern vom grauen Ruhrpott eine Absage erteilt:
Drei von vier Testpersonen finden die Wohnqualitat in der
Metropole Ruhr ,eher positiv” bis , sehr positiv”. Die Kritiker
bilden mit 4,1 % eine verschwindend kleine Gruppe.

Qualitatsmerkmale

Unumstritten ist die Wohnqualitat von wesentlicher Bedeu-
tung fur die Lebensqualitat eines Standortes. Eine allgemein-
gultige Definition gibt es jedoch nicht, weil Qualitat individuell
erlebt wird. Zahlreiche Merkmale bestimmen Uber sie, und
die Zusammenhange und Wechselwirkungen zwischen diesen
Faktoren sind duBerst komplex. GréBe, Modernisierungsstand
und energetischer Zustand des Gebéudes, Grundriss und
Ausstattung gemaB den eigenen individuellen Bedurfnissen
(z. B. Familien-, Alten- oder Behindertenfreundlichkeit, Barri-
erefreiheit) markieren gebdudebezogene Merkmale ebenso
wie die Architektur des Gebaudes (Gestaltung, Besonder-
heiten, Individualitat). Hinzu tritt das Preis-Leistungs-Verhalt-
nis, die Frage nach der Héhe der aufzuwendenden Kosten
fur Miete/Bauland und Nebenkosten fir die angebotenen
Leistungen. Die stadtebauliche Gesamtsituation betreffende
Merkmale sind beispielsweise die Verkehrsanbindung und

die Erreichbarkeit zentraler Einrichtungen, von Infrastruktur,
Geschaften des taglichen Bedarfs, Dienstleistungs-, Freizeit-
und Kulturangeboten sowie des Freiraums. Die Wohnlage
und die Wohnumfeldsituation sind weitere EinflussgréBen.
Qualitat wird hier im Einzelfall an Fragen nach Pkw-Abstell-
moglichkeiten (ausreichend, sicher, geordnet), Kinderspiel-
und Naherholungsméglichkeiten, des sozialen Umfeldes, d.h.
insbesondere der Nachbarschaftsverhaltnisse, der Sicherheit
und Sauberkeit oder auch der Larm- und Immissionssituation
der Wohnumgebung gemessen. Zeichen von Qualitat eines

Wohnungsmarktes insgesamt sind die Vielfalt der angebote-
nen Marktsegmente und die Auswahlmdglichkeiten auf den
einzelnen Teilmarkten.

Trends

Angesichts der zahlreichen die Wohnqualitat beeinflussen-
den Werthaltungen, welche ihrerseits dynamisch sind, wird
deutlich, dass auch der Qualitatsbegriff einem steten Wandel
unterlegen ist. So sind mit allgemein gestiegenem Lebens-
standard die Anspriiche an z. B. die WohnungsgréBe, den
Wohnungszuschnitt, die Ausstattung, die Lage, das Wohn-
umfeld gestiegen. Die Nachfragegruppen mit ihren jeweils
spezifischen BedUrfnissen verandern sich derzeit sehr stark,
mit der Folge, dass neue Qualitatsanforderungen an den
Wohnungsmarkt gestellt werden. So nimmt in der Stadte-
region mit den demographischen Veranderungen der Anteil
der alteren Haushalte zu und die Nachfrage nach barriere-
freien, altengerecht geschnittenen und ausgestatteten Woh-
nungen steigt. Aber auch der Anteil , neuer Haushaltstypen”
wie Ein-Personenhaushalte aller Altersgruppen, kinderlose
Zwei-Personenhaushalte und Alleinerziehende wachst stetig,
womit jeweils spezifische Wohnanspriiche einhergehen.
Insgesamt lasst sich von einer weiteren Ausdifferenzierung
von Lebensstilgruppen sprechen, wobei eine Pluralisierung
der Lebensstile und sozialen Milieus bei weiter zunehmender
Freizeitorientierung bestimmter Lebensstilgruppen festzu-
stellen ist. Je nach sozialer und ékonomischer Lage und Wer-
teorientierung segmentiert sich die Gesellschaft in Milieus
mit unterschiedlichen Wohnpréferenzen.

Konsequenzen fiir die Stadteregion Ruhr

Wahrend die Grundversorgung mit Wohnraum in der Stadte-
region gesichert ist, erfahrt die Qualitatsdiskussion angesichts
eines entspannten Wohnungsmarktes derzeit eine neue
Bedeutung: Der Mieter wahlt kritisch aus und lasst sich nicht
mehr nur ,versorgen”. Die Leerstande belegen, dass spezielle
Nutzungs- und Gestaltungsangebote auch fir den Durch-

schnittshaushalt zum Auswahlkriterium geworden sind. So
wird Wohnqualitat als Kriterium wesentlich tber die Zukunfts-
fahigkeit der einzelnen Standorte und der Stadte insgesamt
mitentscheiden. Vor dem Hintergrund dieser Neuausrichtung
des Wohnungsnachfragerverhaltens bemihen sich die groBen
Wohnungsunternehmen in der Stadteregion bereits seit
vielen Jahren intensiv, ihre Wohnungsbestdnde an die neuen
Qualitatsanforderungen anzupassen und durch Investitionen
zu verbessern. Dass qualitativ hochwertige Wohnungen im
Bestand und Neubau sowie hochwertige Wohnstandorte
(Wohnen im Griinen, Wohnen am Wasser, ...) in der Stadte-
region Ruhr eine zunehmende Nachfrage erfahren, kann auf
der anderen Seite als Ergebnis eines erfolgreichen Struktur-
wandels angesehen werden.

Profil der Wohnlandschaft

Die Wohnqualitat der Metropole Ruhr insgesamt und somit
auch der Stadteregion Ruhr ist durch verschiedene Spezifika
gepragt. Sie ergeben sich aus der Siedlungsgeschichte, die
erst mit der beginnenden Industrialisierung ab Mitte des

19. Jahrhunderts die Siedlungen und Stadte der bis dahin
Uberwiegend bauerlich gepragten Landschaft im Laufe der
Zeit zur heutigen polyzentralen Stadteregion zusammen-
wachsen lieB. Ausgangspunkte des Wachstums bildeten
damals vielfach die Industriebetriebe, vor allem Zechen und
Stahlwerke mit ihren entsprechenden Werkswohnsiedlungen.
Zwei Phasen waren fir das Siedlungsgeschehen bzw. die
Siedlungsstruktur besonders pragend: die Baubooms mit
Beginn der Industrialisierung Mitte des 19. und in den Nach-
kriegsjahren Mitte des 20. Jahrhunderts. Die Siedlungstatig-
keit stand hier unter dem Druck einer enormen Bevolkerungs-
zuwanderung, wobei mit den seinerzeit beschrankten Mitteln
schnell Wohnungen bescheidenen Standards errichtet werden
mussten. Qualitatsstandards waren im Ruhrgebiet daher eher
Zeichen besonderer Anstrengungen und Erfindungsreichtums.
Die zahlreichen Arbeitersiedlungen aus der Gartenstadtbe-
wegung kénnen hier als Beispiele dienen. Im Gegensatz zu



Margaretenhéhe, Essen,

Stadten wie z. B. Minchen, Berlin oder auch Erfurt, in denen
eine reiche Formenvielfalt durch die verschiedenen stilistischen
Epochen hindurch gewachsen ist, fehlen stilbildende Gebaude
verschiedener Epochen in den Stadten der Metropole Ruhr
weitgehend. Heute existieren in der Stadteregion Ruhr dérf-
liche, mittelstadtische und groBstadtische Siedlungsstrukturen
— vorwiegend als innerstadtische Wohn- bzw. Mischquartiere
der unterschiedlichen Bauepochen — nebeneinander und die
unterschiedlichsten Siedlungstypen liegen , patchworkartig”
dicht beisammen. Der fur GroBstadte typische verdichtete
Geschosswohnungsbau ist (dadurch bedingt) hier weniger
stark ausgepragt, wahrend die innerstadtischen Wohnanlagen
in der Regel einen gréBeren Bezug zu Freiraum und Garten
aufweisen als dies in den hochverdichteten Zentren anderer
deutscher GroBstddte der Fall ist. Der Bestand an Wohnraum
und Wohnquartieren spiegelt die Architektur- und Sozialge-
schichte sowie die Wohnungs- und Forderpolitik des Landes
NRW im Wandel wider. Fast tberall erfuhren die Bauten

eine Anpassung an moderne Wohnbedirfnisse und eine
ansprechende Gestaltung durch Modernisierung nicht mehr
zeitgemaBer Wohnungen, Warmeddmmung und Fassa-
dengestaltungen, Gestaltung des &ffentlichen Raumes und
Attraktivierung des Wohnumfeldes.

Siedlung Bergmannsplatz in Duisburg-Neumdih/

Historische Arbeitersiedlungen -

Kleinode von besonderer stadtebaulicher Bedeutung
Spezifisches Identitatsmerkmal der Stadteregion Ruhr ist die
fast flachendeckende Prasenz historischer Arbeitersiedlungen,
die im Zuge der Industrialisierung Ende des 19. bis in die 20er
Jahre des 20. Jahrhunderts hinein entstanden sind. Insbeson-
dere die gestalterisch aufwéndigeren Siedlungen ab 1900,
die die Arbeiter an ihren Betrieb binden sollten, bergen einen
reichen Schatz an stadtbildprdgenden Quartieren von heraus-
ragender geschichtlicher, stadtebaulicher und kinstlerischer
Bedeutung. Kennzeichen sind raumliche Einheiten von hoher
gestalterischer Qualitat, eine spezielle Anordnung der Hauser
zueinander, interessante, mafBstabliche Platz- und StraBen-
raumgestaltungen, die Typenvielfalt bis hin zum liebevollen
Detail.

Etliche Quartiere oder einzelne stadtebauliche Ensembles,
darunter zahlreiche Beispiele vor allem der Gartenstadtarchi-
tektur, sind aufgrund ihrer anerkannten ortsbildpragenden
und/oder stadtebaulich kiinstlerischen, respektive geschicht-
lichen Bedeutung unter Denkmalschutz gestellt. Zur Siche-
rung ihrer spezifischen Architektur wurden Erhaltungs- bzw.
Gestaltungssatzungen erlassen. Insbesondere die (noch) nicht

Siedlung Teutoburgia, Herne

privatisierten Arbeitersiedlungen weisen durch ihre modera-
ten Mieten, die eingespielten sozialen Beziehungsmuster der
Bewohner untereinander und den hohen Anteil an Freiraum,
Garten und Wohnumfeld einen hohen sozialen Wert auf. Die
Siedlungen sind heute fast flachendeckend modernisiert und
an moderne Wohnbedrfnisse angepasst. Sie zeichnen sich
durch einen guten Ausstattungsstandard, hohe &sthetische
und auch Gebrauchsqualitaten sowie gemischte Bewohner-
strukturen aus.
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Knappenviertel, Oberhausen

Griinderzeit und Wohnungsbau der 1920er/1930er
Jahre - MaBstab fiir Nutzungs- und Gestaltqualitaten
auch spaterer Epochen

Als Zeichen guter Bautradition der Griinderzeit sowie der
1920er und 1930er Jahre finden sich in allen Ruhrstadten
Wohngebaude mit geschlossenen Blockrandstrukturen und
ruhigen Innenhéfen in solider Bauweise. Mit Stilmerkmalen
der Neogotik, Neorenaissance, des Neobarock, des Jugend-
stils und des Reformstils sind sie oftmals von hohem bau-
kulturellen Wert. Sie zeichnen sich durch groBe Wohnungs-
grundrisse und innenstadtnahe Lagen aus. Zahlreiche En-
sembles und Einzelgebaude wie Griinderzeitvillen — attraktiv
insbesondere durch ihre reiche Architektursprache, Lage in
Innenstadtnahe und/oder an stadtischen Parks und Griin-
flachen - sind heute ebenfalls unter Denkmalschutz gestellt.
Die Gebaude — Wohnungen und Fassaden - sind vielfach
modernisiert, der 6ffentliche Raum wurde gestaltet.

Die Ein- und Zweifamilienhaussiedlungen aus dieser Zeit sind

durch groBe Garten gepragt. Auch aus dieser Zeit finden sich
in der Stadteregion Gartenstadtsiedlungen mit hohen stadte-
baulichen und architektonischen Qualitaten und einem hohen
MaB an Zufriedenheit der Bewohner.

In den Siedlungstypen, deren Hauser urspriinglich kleine
Grundrisse oder Wohnungen aufwiesen, sind die Gebaude
heute in vielen Féllen durch An-/Ausbauten deutlich erweitert.

Stadtparkviertel, Bochum

Gartenstadtsiedlung Dortmund

Moltkeviertel, Essen




Zeilengeschosswohnungsbau der

1950er und 1960er Jahre

Deutlich ausgepragt ist der Siedlungstyp des Zeilen-Geschoss-
wohnungsbaus aus den 1950er und 1960er Jahren. Er ist vor
dem Hintergrund der groBen Wohnungsnot nach dem Zwei-
ten Weltkrieg entstanden. Die damalige Not- und Mangel-
situation erforderte eine starke Standardbegrenzung bei der
Errichtung von Wohnraum. Im Mittelpunkt stand die Losung
des Mengenproblems und weniger die Frage der langfristigen
Wohnqualitat des architektonischen Erscheinungsbildes und
einer nachhaltigen Bauweise. In ihrer Ursprungsform sind
diese Siedlungen durch einen kleinen Zuschnitt der Woh-
nungsgrundrisse, geringe WohnungsgréBen und eine aus
heutiger Sicht bescheidene Bauweise gekennzeichnet. lhre
Qualitat besteht in groBen, tberwiegend stark begriinten Frei-
flachen und einer schlichten und ruhigen Architektursprache.

Eine Vielzahl gelungener Modernisierungsprojekte in der
Stadteregion veranschaulicht, wie diese Siedlungen eine
Wandlung zu attraktiven Quartieren erfahren: durch Zu-
sammenlegung von Wohnungen zu gréBeren Grundrissen,
Modernisierung der Haustechnik und (Sanitar-)Ausstattung,
Warmeddmmung, Solarenergienutzung, ansprechende Farb-
gebung, nachtraglichen Anbau von Balkonen, Einrichtung
von Mietergarten, Wohnumfeldgestaltung.

Einfamilienhausbau der 1950er und 1960er Jahre
Analog zu den Suburbanisierungsentwicklungen andern-
orts erfuhr in den 1950er und 1960er Jahren auch in

der Metropole Ruhr der Typus von Wohngebieten weite
Verbreitung, der durch freistehende Einfamilienhauser
mit groBen Wohnflachen und Garten gekennzeichnet ist.

GroBe Griinflachen, Gelsenkirchen

Oberhausen-Osterfeld 1960er Jahre-Siedlung freistehender Einfamilienhauser, Gelsenkirchen

Modernisierte Lindenhofsiedlung, Gelsenkirchen

e e
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Der Clarenberg in Dortmund-Hérde: Positivbeispiel fir den nachhaltigen
Umgang mit einer GroBwohnsiedlung. Ein ganzes Bindel an MaBnahmen
hat den einst schwierigen Wohnstandort fir seine Bewohner/innen
wieder lebenswert gemacht.

GroBsiedlungen der 1960er und 1970er Jahre

Wie in allen deutschen GroBstadten befinden sich auch in der
Stadteregion Ruhr GroBsiedlungen, die unter dem Leitthema
,Urbanitat durch Dichte” in den 1960er und 1970er Jahren
entstanden sind, die als neue Qualitatsmerkmale gut durch-
dachte und teilweise sehr qualitatsvolle Wohnungsgrundrisse
mit sich brachten, jedoch einen beachtlichen MaBstabsbruch
in der gewachsenen Siedlungsstruktur darstellten und an ein-
zelnen Standorten durch ein Zusammentreffen unterschiedli-
cher ungunstiger Faktoren zu Problemen fuhrten.

Die Stadteregion Ruhr hat heute gute Beispiele fir den kon-
struktiven Umgang damit aufzuweisen. Im Zuge von Stadt-
erneuerungsprogrammen (z. B. Soziale Stadt, Stadtteile mit
besonderem Erneuerungsbedarf) sind integrierte Handlungs-
konzepte entwickelt worden, welche bauliche, stadtebau-
liche und gestalterische MaBnahmen in Kombination mit

beschaftigungswirksamen Projekten ebenso umfassen wie
Angebote zur Férderung des sozialen Lebens. Durch die
Kooperation verschiedener Akteure und intensive Blrgerbe-
teiligung konnte die Fluktuation eingeddmmt, die Identifika-
tion gestarkt und die Lebens- und Aufenthaltsqualitat in den
Siedlungen sowie deren Image deutlich gesteigert werden. T
Die GroBwohnsiedlungen bieten dariiber hinaus ein Uberaus

geeignetes Potenzial, sie zuklnftig noch weiter in Richtung
Service-Wohnen zu entwickeln. Das damit verbundene
konzentrierte Dienstleistungsangebot (von z. B. Hausmeister-
dienstleistungen Uber Waschereiservice bis hin zu Botengan-
gen) dirfte insbesondere fur den steigenden Anteil alterer
Menschen in unserer Gesellschaft interessant sein und ihnen
eine langere Selbststandigkeit im Wohnen ermdglichen.

Wohnungsbau seit den 1980er Jahren -

neue stadtebauliche, 6kologische und soziale
Qualitatsstandards

Anfang der achtziger Jahre entwickelte sich das wohnungs-
und stadtebaupolitische Ziel, den 6éffentlich geférderten
Mietwohnungsbau fur einkommensschwache Haushalte mit
Neubau- und Bestandsprojekten von hoher Nutzungs- und
Gestaltqualitat so in die vorhandenen Siedlungsstrukturen
und Stadtbilder zu integrieren, dass diese nicht aufgrund
des baulichen Erscheinungsbildes ihrer Wohnungen und des
Wohnumfeldes von anderen Bevélkerungsgruppen ausge-
grenzt werden. So formulierte die Forderpolitik des Landes
NRW, anknipfend an die Nutzungs- und Gestaltqualitaten
der Griinderzeit und Wohnsiedlungen der 1920er/1930er
Jahre, neue QualitatsmaBstabe fur den 6ffentlich gefor-
derten Wohnungsneubau, die in den 1980er und 1990er
Jahren unter 6kologischen, siedlungsstrukturellen, sozialen,
wohnungswirtschaftlichen und stadtebaulichen Aspekten
kontinuierlich weiterentwickelt wurden. Die unter diesem
erhéhten qualitativen Anspruch seit den 1980er Jahren in
der Stadteregion Ruhr errichteten Wohnungsbauprojekte
haben zu deutlicher Verbesserung des stadtebaulichen

Oberhausen-Osterfeld

Hulsmann-Gelénde, Herne




Erscheinungsbildes und der sozialen Situation in neuen
Wohngebieten und Quartieren gefiihrt und dartiber hinaus
an dem Uberwiegenden Teil der Standorte gemischt genutzte
Belegungsstrukturen von Mietern des 6ffentlich geforderten
und freifinanzierten Wohnungsbaus sowie Wohnungseigen-
timern ermoglicht.

Der Wohnungsbau, aber auch Projekte im Bestand in den
Ruhrstadten in den letzten Jahrzehnten prasentieren sich
vielfach mit stadtebaulichen Gesamtkonzepten, architek-
tonisch gefallig und mit maBstabsgerechter Bebauung.
Zahlreiche Beispiele belegen, dass auch in dichtbebauten
Quartieren gestalterisch ansprechende Neubaulésungen
entstehen.

In der Stadteregion Ruhr finden sich viele gute Beispiele fiir
eine stadtebaulich, architektonisch, gestalterisch, sozial und
okologisch beispielgebende Wohnbebauung, insbesondere fiir
barrierefreies Wohnen, Altenwohnungen, neue Wohngebiete
mit vielfaltigem Wohnungsgemenge flr eine ausgewogene
soziale Mischung, Kombination von Altbestand und Neubau,
integrierte Projekte mit Arbeitslosen und gering Qualifizierten
zur Schaffung hochwertigen Wohnraums fiir benachteiligte
Gruppen.

Altenwohnungen, Alt-Oberhausen

Wohngebiet , Saarner Kuppe”
in Mdilheim an der Ruhr

Die qualitativen Anforderungen an den offentlich geférderten
Wohnungsbau wirkten auch auf den freifinanzierten Woh-
nungsbau. So sind die Einfamilienhaussiedlungen der letzten
Jahrzehnte von besonderer stadtebaulicher Qualitat. So sind
unter anderem Solarsiedlungen, Siedlungen fiir energiespa-
rendes Wohnen und/oder flachensparendes und kostengtins-
tiges Bauen entstanden, die auch den 6kologischen Anspru-
chen in besonderer Weise Rechnung tragen.

JAWOLL 2, Dortmund Rahm:

Ein integriertes Projekt im Neu-
bau zur Schaffung hochwertigen
Wohnraums fir benachteiligte
Gruppen unter Einbindung von
Arbeitslosen und Gering-Quali-
fizierten, innovative Konzepte
des ékologischen und kosten-
gtinstigen Bauens und flexibler
Grundrissgestaltung.
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UrsulastraBe, Essen: stadtebaulich, architektonisch, gestalterisch, sozial
und 6kologisch beispielgebende Wohnbebauung

Ruhrauenpark, Bochum-Dahlhausen: Attraktives Wohngebiet
mit Eigenheimen und Eigentumswohnungen an der Ruhraue zwischen
dem Eisenbahnmuseum und dem Stadtteilzentrum Dahlhausen

Innenhafen Duisburg: Wohnen am Wasser

Neue Wohnstandorte fiir gehobene Anspriiche

Die neuen Wohnanspriiche und Lebensstilgruppen bieten den
Ruhrstadten Anlass, im Zuge des Strukturwandels zu reagie-
ren und spezifische Angebote zu schaffen. Seit einigen Jahren
entstehen in der Stadteregion Ruhr zunehmend qualitativ
hochwertige Wohnquartiere an zum Teil auBergewdhnlichen

,Wohnen auf der Stadtkrone-Ost”, Dortmund
Hochwertige frei finanzierte Eigentumswohnungen und
Eigenheime in parkdhnlicher Landschaft

Malakowtirme, Gelsenkirchen:
Die letzten im Ruhrgebiet noch erhaltenen Doppelmalakowtirme werden
zu Loftwohnungen des hGheren Preissegments umgebaut.

Standorten, wie z. B. die Projekte Duisburger Innenhafen,
Phoenixsee und ,Stadtkrone-Ost” in Dortmund, Loftwoh-
nungen in Malakowttrmen in Gelsenkirchen, ,,Am Lohbach”,
Muilheim an der Ruhr, UrsulastraBe, Essen verdeutlichen.
Dariber hinaus befinden sich etliche hochwertige Projekte
wie z. B. Ruhrbania, Milheim (siehe Kapitel 3) in Planung.



Impulswirkung der Internationalen Bauausstellung
Emscher Park

Insbesondere aus den 1990er Jahren und Folgejahren
hat die Stadteregion eine Vielzahl interessanter Modell-
vorhaben vorzuweisen. Deutliche Impulswirkung auf die
Nutzungs- und Gestaltqualitat des Wohnungssiedlungs-
baus der Stadteregion hatte dabei die Internationale
Bauausstellung (IBA) Emscher Park mit ihren stadtebau-
lichen Ideen- und Realisierungswettbewerben.

CEAG-Geldnde, Dortmund: IBA-Projekt zum modernen sozialen und W.I.R.-Projekt, Dortmund: Innovatives generationsiibergreifendes
6kologischen Wohnungsbau mit Niedrigenergiehausstandard, Holz- Wohnprojekt auf einer ehemaligen, innenstadtnahen Zechenbrache
bauweise, Grindédchern und Regenwasserversickerung sowie autofreier

ErschlieBung der Wohnanlage)
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Einfach und selber bauen: Beispielhafte Einfamilienhaussiedlung,
Gelsenkirchen Bismarck
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Typisierung der Region als Wohnstandort

Die Stadteregion Ruhr zeichnet sich durch ein vielseitiges
Angebot an Wohnungen in allen Teilmarkten aus, so dass fur
jede Nachfrage entsprechender Wohnraum zur Verfigung
steht. Was den Wohnstandort Stadteregion Ruhr deutlich
von anderen deutschen Ballungsraumen abhebt, ist das
gute Preis-Leistungsverhéltnis. Im Vergleich mit Minchen,
Hamburg, Berlin und KéIn ist die Zahl der Zufriedenen hier
viel gréBer und es schlagt sich zahlenmaBig deutlich nieder,
dass die Metropole Ruhr bei gleicher Qualitat mit unerreicht
niedrigen Mietspiegeln aufwarten kann.

Die Lebensqualitat in der Stadteregion ergibt sich vor allem
aus ihrer Urbanitat und dem breiten Spektrum an Angeboten
aller Art. Besondere Vorteile ergeben sich aus dem dichten
Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs oder auch der gut
ausgebauten medizinischen Infrastruktur. Uber welch breites
Spektrum an Angeboten die Region im Kultur-, Freizeit- und
Sportsektor verflgt, verdeutlicht eindrucksvoll die Bewerbung
des Ruhrgebietes als Kulturhauptstadt Europas 2010.

Die Moglichkeit, sich wohnungsnah mit den Gutern des tagli-
chen Bedarfs zu versorgen, ist in der Stadteregion Ruhr — trotz
tiefgreifender struktureller Verdnderungen im Einzelhandel
und der anhaltenden Entwicklung hin zu autofreundlichen
Versorgungszentren — noch existent.

Historisch bedingt gibt es in den Ruhrstédten zahlreiche in-
nerstadtische Grinflachen verschiedener GréBenordnung
und Qualitat. Mit dem Brachfallen ehemaliger Gewerbe,
Industrie- und Verkehrsflachen ist die Chance ergriffen wor-
den, Landschaft zurtickzuerobern. So wurden und werden
auf ehemaligen Industriefldchen neue Parks und Griinver-
netzungen geschaffen. Griine Wegeverbindungen verbinden
nun Wohnquartiere untereinander und mit dem Freiraum.
Eine hohe (Gebrauchs-)Qualitat fur seine Bewohner hat der

Freiraum in der Stadteregion insbesondere mit dem Ausbau
des Radwegenetzes und dem schrittweisen Ausbau des
Emscher Landschaftsparks gewonnen.

Bedingt durch die geschichtliche Entwicklung und das Zusam-
menwachsen von Dérfern und Stadten zu einer Stadteregion
ist die Identifikation der Bewohner mit ihrem Stadtteil, ihrer
Stadt und auch Nachbarschaft besonders ausgepragt. Das
bildet die Basis fur das in Zukunft immer wichtiger werdende
gesellschaftliche/birgerschaftliche Engagement im Rahmen
von funktionierenden Nachbarschaften und Stadtteilen.



Resiimee und Handlungsfelder

Die Stadteregion Ruhr betrachtet es als zentrale Aufgabe der
Wohnungspolitik, die vorhandenen Nutzungs- und Gestalt-
qualitaten im Neu- und Bestandswohnungsbau zu erhalten
und auszubauen. Folgende Erfordernisse werden gesehen:

Der Bestand an architektonisch und stadtebaulich wertvollen
Objekten und Quartieren, die die Unverwechselbarkeit der
Stddteregion ausmachen, ist durch MaBnahmen des Denkmal-
schutzes, sonstige Satzungen und vor allem durch Beratungs-
und Informationsdienstleistungen zur Architektur-/Stadtebau-
qualitat zu sichern.

Durch die IBA Emscher Park hat die (Wohn-)Architektur in
der Stadteregion deutlich gewonnen. Eine Weiterentwick-
lung der architektonischen Qualitat in der IBA-Tradition ist
auch in Zukunft anzustreben. Attraktive Architektur schafft
Unverwechselbarkeit und Einmaligkeit, so dass Identifikation
moglich wird. Es sind Materialien einzusetzen, die qualitatvoll
altern kénnen, da mittlere ,Unqualitat” am Markt auf Dauer
nicht bestehen kann und zum Scheitern verurteilt ist. Es ist
zu prifen, ob in der gesamten Stadteregion Instrumente wie
Qualitatsleitlinien und Gestaltungsbeirate, die sich in eini-
gen Stadten zur Steigerung der Gestaltqualitaten vor allem
im Wohnungsneubau bewahrt haben, eingefuhrt werden
koénnen. Die qualifizierte Bauberatung einzelner Bauherren ist
insbesondere auBerhalb von Bebauungsplangebieten bedeut-
sam und zu foérdern.

Die Qualitaten innerstadtischen Wohnens sind zu erhalten
und auszubauen. Hierzu sind die Stadte angehalten, ihre
Infrastruktur und guten Nahversorgungsstrukturen tber
Nahversorgungs- sowie Zentrenkonzeptionen zu sichern
und zu entwickeln. Die Verbindungen des &ffentlichen
Personennahverkehrs sind zu erhalten und punktuell weiter
auszubauen. Wesentlich fir das Wohnen in der GroBstadt
und in den Kernbereichen ist auch ein ansprechendes

Wohnumfeld und ein guter Zugang zu Griinflachen und
Freiraum. Lésungen fir den (ruhenden) Verkehr, dem Erhalt
des Pantoffel- sowie StraBenbegleitgriins aber auch der
Sicherung und weiteren Vernetzung der Freirdume kommen
daher groBe Bedeutung zu. Die zahlreichen Bemihungen in
der Stadteregion, insbesondere auch um die Entwicklung des
identitatsstiftenden Emscher Landschaftsparks, sind fortzu-
fuhren. Eine besondere Aufgabe stellt dar, zu priifen, wo sich
innerstadtische Quartiere um Qualitaten von Einfamilienhaus-
siedlungen — StraBen mit geringem Autoverkehr, Ruhe und
grline Freirdume, private Garten, gute Nutzbarkeit wohnungs-
naher Freiflachen v.a. fur Kinder — erganzen lassen.

Wohnungsum- und Neubau ist auch weiterhin anzupassen

an die neuen Bedarfssituationen, die aus den allgemein
gestiegenen Qualitdtsanforderungen an den Wohnraum und
insbesondere aus den demographischen Verdnderungen
resultieren. Insbesondere ist ein Angebot fir chancentrachtige
Marktnischen wie altersgerechtes Service-Wohnen, urbanes
Wohnen fir einkommensstarke Singles, freizeitorientiertes
Wohnen, bestimmte Eigenheimtypen zu schaffen, wobei
gleichzeitig eine innere Variabilitdt zu bewahren ist. Weitere
ungewohnliche Wohnstandorte (z. B. Wohnen am Wasser, in
Hafen, in Industriekulissen) sind zu realisieren, um dem wach-
senden Bedarf an individuellen Wohnquartieren im héheren
Preissegment Rechnung zu tragen und so den Strukturwandel
der Region zu unterstiitzen.

Die endogenen Chancen und Potenziale einzelner Quartiere
sind zu nutzen, um die Stadte der Stadteregion lebendig zu
halten. Es gilt, mit Mut spezifische Visionen flr Quartiere zu
entwickeln und voranzubringen (z. B. Urbanes Erlebniszent-
rum, Interkulturelles Milieu, Orientalischer Basar, Szene-Quar-
tier, Seniorensiedlung, Studentenviertel). So kann jede Stadt
ihre eigene Identitat férdern und die Stadteregion insgesamt
an Attraktivitat gewinnen. Aufgabe ist es zu erfassen, welche
Trends sich in den Stadten abzeichnen, welche Standorte

perspektivisch von welcher Gruppe gefragt sind und Poten-
zialanalysen fur die einzelnen Quartiere zu erstellen, woran
sich die Entwicklung eines Leitbildes und Schaffung von ziel-
gruppenspezifischen Angeboten (umgebauter Altbestand
und Neubau) anschlieBen kann.




30

2.4 Entwicklung von Wohnbauflachen

Es gibt in der Stadteregion Ruhr gegenwartig keinen unter-
einander abgestimmten Kanon an Grundsatzen, Leitlinien
und Zielen hinsichtlich der Entwicklung von Wohnbauflachen.
Der interkommunale Austausch der gegenwartigen Praxis hat
allerdings auch gezeigt, dass fachlich allgemein anerkannte
Grundsatze und Ziele in allen Stadten der Region Ruhr Um-
setzung finden. Vielfach handelt es sich dabei um Zielsetzun-
gen auf dem Wege zu einer nachhaltigen Stadtentwicklung.

Grundséatze und Ziele

Grundlagen einer regional abgestimmten Behandlung der
Thematik sind vorhanden. Aus ihnen lieBe sich perspektivisch
auch eine interkommunale Entwicklungsstrategie auf Basis
gemeinsam beschlossener Grundsatze und Ziele entwickeln.

So wird in allen Stadten hinsichtlich neuer Wohnbauflachen
generell die Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung
favorisiert und praktiziert. Alle sind sich darin einig, dass in
Zukunft (nach Moglichkeit) keine flachenfressenden Woh-
nungsneubauplanungen auf der ,griinen Wiese” mehr statt-
finden sollen, d.h. die Beriicksichtigung stadtokologischer
Anforderungen wird in der Praxis realisiert. Dieses grundsatz-
liche Bekenntnis zu einer flachensparenden und nachhaltigen
Stadtentwicklung ist nicht zu verwechseln mit dem von allen
Stadten gleichzeitig unterstitzten Gebot einer sinnvollen
Arrondierung an Siedlungsrandern und der maBvollen Erwei-
terung vorhandener Siedlungsschwerpunkte.

Die Innenentwicklung beinhaltet ferner — je nach Situation vor
Ort — auch die Thematik Nachverdichtung. Bei der Nachver-
dichtung sind sich die Kernstadte der Metropole Ruhr darin
einig, dass sie behutsam Anwendung finden solle. Wéhrend
zumeist nichts gegen die Bebauung von klassischen Baulticken
spricht, gilt es zugleich, die vorhandenen stadtebaulichen
Qualitaten zu erhalten und nicht zu beeintrachtigen oder gar
zu zerstoren. Erhalt ist auch das Stichwort fir die vorhandene

Zentrenstruktur. Es gibt in den Kernstadten der Region Ruhr
ein historisch gewachsenes und weitgehend intaktes hierar-
chisch abgestuftes System unterschiedlich groBer Zentren.
Dieses zu erhalten und u.a. durch ein behutsames Siedlungs-
flachenmanagement zu starken, ist allen Stadten ein wich-
tiges Anliegen. Nicht zuletzt geht es hier um den Erhalt der
wichtigen Nahversorgungsstrukturen. Wohnungsneubau ist
ferner priméar an jenen Standorten zu realisieren, die flr eine
bessere Nutzung und Auslastung vorhandener technischer und
sozialer Infrastruktur oder auch zentraler Einrichtungen stehen.
So ist bei Wohnungsneubauvorhaben grundsatzlich die Nahe
zu Haltepunkten des (schienengebundenen) OPNV zu suchen.

Die Entwicklung und Bereitstellung von ausreichend Wohn-
bauflachen in speziellen Marktsegmenten, wie z. B. dem
Einfamilienhausbau, ist in der Vergangenheit nicht immer
verfolgt worden, mit der Konsequenz, dass viele Haushalte auf
entsprechende Angebote aus den Umlandgemeinden ausge-
wichen sind bzw. ausweichen mussten. Aus der Untersuchung
von Wanderungsmotiven ist jedoch auch bekannt, dass viele
dieser bauwilligen Haushalte viel lieber in ihren Ursprungskom-
munen wohnen geblieben waren. Sie haben allerdings kein
addquates Flachenangebot vorgefunden, um ihren Bauwunsch
zu erfullen. Hier gilt es, in Zukunft verstarkt anzusetzen, um
die lokale und regionale Nachfrage nach Wohnbauflachen

zu bedienen. Mit einer solchen Herangehensweise kann ein
Teil der Suburbanisierung abgefangen und Einfluss auf die
Bevolkerungsentwicklung genommen werden. Das Wohnbau-
flachenangebot in der jeweiligen Stadt sollte nach Moglichkeit
differenziert und fur alle Zielgruppen von Interesse sein. Begin-
nend mit den sogenannten Schwellenhaushalten und den viel
zitierten jungen Familien schlieBt es Angebote fir die (sehr)
einkommensstarken Haushalte oder auch Senioren ein.

Bei der Wohnbauflachenentwicklung ist es fur die Zukunft der
Stadteregion Ruhr wichtig, verstarkt auf den Aspekt Qualitat
zu setzen. Und hierbei gilt es, die vorhandenen Qualitaten

des Wohnens in der Region zu erhalten und neue Qualitaten
zu realisieren. Die Region sollte perspektivisch gemeinsame
Qualitatskriterien fur den Neubau entwickeln. Mit Blick auf
die Dichtewerte der Bebauung kann beispielsweise bereits
heute festgestellt werden, dass vielfach die Gartenstadte als
OrientierungsmaBstab dienen. Damit wird ein stadtebauliches
Leitbild favorisiert, das in der Stadteregion Ruhr weit verbrei-
tet ist und das fir ein hohes MaB an Lebensqualitét steht.

Entwicklungsstrategien fiir Wohnbauland

Regelrechte Baulandentwicklungsstrategien fur das Wohnen
sind i.d.R. nicht explizit formuliert bzw. nicht vorhanden.
Vielmehr zeichnet sich eine pragmatische Orientierung an den
Maglichkeiten des Machbaren und den Rahmenbedingungen
des Marktes ab, die durch stadtentwicklungspolitisch bedeut-
same Grundsatze und Ziele Beeinflussung erfahren. In der
Folge sind die lokalen Ansatze und Strategien zur Entwicklung
bzw. Aktivierung von Bauland fiir Wohnzwecke in der Region
auch sehr unterschiedlich. Hierbei ist allen Akteuren bewusst,
dass grundsatzlich alle Teilmarkte des Wohnens zu berticksich-
tigen sind und dass im Zuge einer vollstdndigen Baulandstra-
tegie auch die gewerblichen Bauflachen einzubeziehen sind.

GroBtmagliche Ubereinstimmung zwischen den Stadten
herrscht bei der Nutzung von Baullicken sowie der Nutzung
gemaB § 34 BauGB (sog. 34er-Gebiete). Es gibt in diesem
Zusammenhang in einigen Stadten Baullickenkataster oder
auch 34er-Programme, die diese Radume als Baulandpotenziale
erfassen. Im Kontext einer Entwicklungsstrategie, die primar
auf eine nachhaltige Nutzung abzielt, kommt zudem verstarkt
die Reaktivierung von einst gewerblich genutzten Altstand-
orten ins Spiel. Vielfach handelt es sich hierbei um sehr gut
gelegene Grundstiicke von z.T. beachtlicher GréBe. Das
Brachflachenrecycling fir das Wohnen wird jedoch weniger
haufig umgesetzt, als dies AuBenstehende vermuten wiirden.
Die entsprechenden Standorte finden eher eine neue gewerb-
liche (Zwischen-)Nutzung als dass hier neue Wohngebiete



entstehen. Eine Mobilisierung dieser Grundstiicke ist i.d.R.
nicht einfach und wird durch die Eigentumsverhéltnisse und
zum Teil auch durch die Altlastenfrage erschwert. Dennoch
erscheint es flr die Entwicklung von Wohnbauflachen von
groBem Interesse, diesen Ansatz zu forcieren.

Die Nutzung und Vermarktung stadteigener Flachen fir
Wohnzwecke findet in der Stadteregion Ruhr nur in Teilbe-
reichen statt. Nur wenige Stadte verfligen Uber ausreichend
Eigentum an Grund und Boden um hiermit maBgeblich auf
die Wohnbauflachenentwicklung einzuwirken. Eine aktive
Bodenvorratspolitik fir die Entwicklung von Wohnbaufla-
chen durch die Stadte steht und fallt grundsatzlich mit den
gegebenen finanziellen Rahmenbedingungen der Kommunen
— und diese sind seit vielen Jahren — zurlickhaltend ausge-
driickt — immer schlechter geworden. Dabei bieten kommu-
nale Wohnungsbauprogramme vielfaltige Chancen, spezielle
Zielgruppen an die Stadte zu binden, indem z. B. durch die
kostengtinstige Bereitstellung stadtischer Grundstticke fir
Familien attraktive Wohnbauflachenangebote gemacht wer-
den. Diese Option steht de facto aber nicht tberall (ausrei-
chend) zur Verfugung.

Die klassische Angebotsplanung mit Bebauungsplan, Boden-
ordnung und ErschlieBung wird in Teilbereichen der Stadte-
region Ruhr weiterhin praktiziert. Insbesondere die groBeren
Kommunen zeichnen sich hierbei jedoch durch eine gewisse
Zurlckhaltung aus. Weitaus haufiger ist die Ausweisung neuer
Bauflachen im Rahmen von vorhabenbezogenen Bebauungs-
planen und die Projektrealisierung Uber sogenannte Vorhaben-
trager vor Ort anzutreffen. Eher selten tritt hingegen der Abriss
von Wohnraumsubstanz und die anschlieBende Neubebauung
mit Wohnraum auf die Tagesordnung. Diese Entwicklungsstra-
tegie wird jedoch verstarkt in die Fachdiskussion eingebracht.
Nicht mehr marktgangige Immobilien kénnten so vom Markt
genommen und die Grundstiicke einer zeitgemaBeren Neube-
bauung fur das Wohnen zugefihrt werden.

Abb. 13: Wohnbauflachenpotenziale in der Stadteregion Ruhr (* ohne klassische Baulticken)

Wohnbauflichenpotenziale  WE je ha Wohnbau-
insgesamt fléche je Einw.
H 2
in ha in WE fnm
Duisburg 320,56 11.805 36,8 6,36
Oberhausen* 69,96 2.558 36,6 3,20
Mlheim 81,90 2062 252 4,81
an der Ruhr
Essen 214,90 6.459 30,1 3,65
Gelsenkirchen 123,60 4.637 37,5 4,58
Herne* 25,70 943 36,7 1,50
Bochum 185,50 7.385 39,9 4,78
Dortmund 653,20 18.845 28,9 11,10
Stadteregion Ruhr 1.675,32 54.694 32,6 5,76

Dariber hinaus wird im Kontext der Wohnbauflachenent-
wicklung viel Wert auf die Aspekte Information, Koopera-

tion und Kommunikation gelegt. Mehrere Kommunen der
Stadteregion Ruhr verfligen bereits heute Gber Instrumente
einer Wohnungsmarktbeobachtung, sie geben ein Wohnungs-
marktbarometer 0.4. heraus oder sie sind auch in Sachen
Wohnbauflachenmonitoring aktiv. Obschon alle Beteiligten
den Wert regional abgestimmter Instrumente zur Beobachtung
und Analyse des Geschehens auf den Wohnungsmarkten
begriiBen, bleibt festzustellen, dass es diese noch nicht gibt.

Es scheint allen Beteiligten allerdings von Bedeutung, und

dies stimmt optimistisch, hieran in der Zukunft weiterhin zu
arbeiten. Zusatzlich ist die verstarkte Kommunikation dber die
vorhandenen Wohnbaufldchenangebote bzw. die Qualita-

ten des Wohnens in der Stadteregion Ruhr von elementarer
Bedeutung, da vielfach Uberholte oder auch falsche Vorstellun-
gen dartber kursieren, auch innerhalb der Region. Daher muss
der Offentlichkeitsarbeit fir das Wohnen in der Region (z. B.
Broschuren, Immobilienmessen, Internet, Zentrale Anlaufstel-
len fur Bauwillige) mehr Aufmerksamkeit gewidmet werden.

Wohnbaufldche in %  Flache der Stadt ~ Einwohner Einwohnerdichte

am ges. Stadtgebiet in km? (LDS, 2004) (E./km?)
1,38 232,81 504.403 2.167
0,91 77,04 219.309 2.847
0,90 91,26 170.327 1.866
1,02 210,37 588.084 2.795
1,18 104,85 270.038 2.575
0,50 51,41 171.831 3.342
1,28 145,45 388.179 2.669
2,33 280,32 588.680 2.100
1,40 1.193,51 2.900.851 2.431

Baulandangebot

Nach einer eigenen Erhebung stehen innerhalb der Stadte-
region Ruhr insgesamt rund 1675 ha Wohnbauflache zur
Verfligung. Diese Zahl ber(cksichtigt Flachen aus Bebau-
ungsplanen (rechtsverbindlich sowie in Aufstellung), klassi-
sche Baulticken nach § 34 BauGB sowie Potenziale aus den
jeweiligen Flachennutzungsplanen. Auch wenn die Erhebung
wissenschaftlichen Anspriichen keinesfalls nachkommen kann
und vor allem auch die eine oder andere (kleinere) Flache
nicht beriicksichtigt ist, so stellt die Erhebung doch erstmals
eine Annadherung an das vorhandene Wohnbauland sowie die
damit verbundenen Entwicklungspotenziale und -optionen dar.

Das Potenzial ist (rechnerisch) ausreichend fir die Realisierung
von ca. 55.000 Wohneinheiten im Ein- und Zweifamilien-
hausbau sowie im Geschosswohnungsbau. Damit stehen

in der Region in der Gesamtheit ausreichend Reserven an
Bauland zur Verfligung, wenngleich die Verteilung innerhalb
der Region sehr unterschiedlich ist. Die Unterschiede sind in
erster Linie in Abhangigkeit von der FlachengréBe einer Stadt
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zu sehen. DarUber hinaus spielen auch der Aktualitatsstand
des Flachennutzungsplans sowie die lokale Diskussion tber
die weitere Zielrichtung und Entwicklung des Wohnens in der
Stadt eine Rolle. (abb. 13)

Das Wohnbauflachenangebot in Hektar ist in Dortmund mit
Abstand am gréBten, gefolgt von Duisburg und Essen. Am
wenigsten Wohnbauland (ha) steht in Herne und Oberhausen
zur Verfligung. Der Blick auf die realisierbaren Wohneinhei-
ten (WE) zeigt eine Veranderung: Dortmund, Duisburg und
Bochum bieten am meisten Raum fir neue WE, wéhrend sich
in Herne und Mulheim an der Ruhr am wenigsten neue WE
realisieren lassen. (Abb. 14)

Baulandpreise

Die Baulandpreise in der Stadteregion Ruhr liegen innerhalb
von Nordrhein-Westfalen auf vergleichsweise mittlerem
Niveau. In Oberhausen, Gelsenkirchen und Herne sind die
Baulandpreise insgesamt am ginstigsten. Die hochsten
Preise lassen sich in Dortmund, Duisburg und Essen erzielen
bzw. sind dort aufzubringen. In guten Lagen sind auch gute
Preise zu realisieren. Insgesamt betrachtet ist das Bauland
jedoch preiswert im Vergleich zu anderen groBstadtischen
Wohnstandorten in NRW, z. B. KéIn, Dusseldorf und Aachen.
Zudem haben die Baulandpreise fir den Kaufer gegentber
dem Umland an Attraktivitdt gewonnen. (Abb. 15)

Die Preisspanne innerhalb der Region zeigt sehr groBe Unter-
schiede auf und bewegt sich in der Gesamtbetrachtung
zwischen 135 €/m? und 360 €/m? — je nach Lage und Stadt.
Die Einstiegspreise flr baureife Grundstticke fir den indivi-
duellen Wohnungsbau in den sogenannten maBigen Lagen
bewegen sich zwischen 135,- €/m? bis 210,- €m?, zwischen
175,- €/m? bis 280,- €/m? in den mittleren Lagen und zwi-
schen 180,- €m? bis 360,- €/m? in den guten Lagen.

Abb. 14: Wohnbauflachenpotenziale der Stadte innerhalb der Region in Prozent - BezugsgréBe Hektar (ha) und Wohneinheiten (WE)
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Resiimee und Handlungsfelder

Grundsatze und Ziele der Wohnbaufldchenentwicklung der
Kommunen der Stadteregion Ruhr weisen groBe Ubereinstim-
mungen auf. Nachhaltige Stadtentwicklung als Leitlinie ist

ein gemeinsamer Nenner und vielfach bereits heute gelebte
Planungspraxis im Kontext der Wohnbauflachenentwicklung.
Dennoch sind die Wege zur Umsetzung (Baulandstrategien)
innerhalb der Region sehr unterschiedlich und als Reaktion
auf lokale Notwendigkeiten und Umsetzungsmdglichkeiten
zu interpretieren. In der Summe verfligt die Region Uber ein
ausreichendes Angebot an Wohnbauflachen in allen Lagen
und fir alle Teilmarkte. Die Verteilung der Wohnbauflachen
innerhalb der Region ist keineswegs homogen, vielmehr weist
sie deutliche Schwerpunkte auf. Die Baulandpreise bewegen
sich innerhalb von Nordrhein-Westfalen im mittleren Bereich.
Im Vergleich mit anderen groBen Stadten sind sie fir den
Kaufer als eher guinstig einzustufen.

Im Zuge des weiteren Strukturwandels gilt es, das Wohnen
anders zu betrachten und durch angebotsorientierte Stra-
tegien vermehrt Anreize fir den Neubau und dadurch auch
wichtige Impulse fur die Bauwirtschaft zu setzen. Das Bauland
reicht nicht Uberall aus, um offensiv Einwohner/innen zu
werben bzw. um allen bauwilligen Haushalten neue Wohn-
optionen lokal zu eréffnen. Die Stadteregion Ruhr sollte hin-
sichtlich der Baulandentwicklung weiterhin aufholen, ohne
ihre gewachsenen Qualitaten zu beeintrachtigen.

Eine Antwort auf die sich daraus ergebenden Fragen kénnte
eine verstarkte regionale Betrachtung und Behandlung der
Wohnbauflachenentwicklung sein. Zunachst einmal tragt
eine auf Kooperation abzielende regional abgestimmte
Wohnbauflachenentwicklung zur stérkeren Profilierung und
Positionierung der Region als Wohnstandort bei. Sie kénnte
dartber hinaus verschiedene Aspekte beinhalten, u.a. ein
regional abgestimmtes Baulandmanagement. Damit kénnte
sie auch einen Beitrag zur noch weiter zu entwickelnden

regionalen Aufgabenteilung darstellen. Ein wichtiges Element
wird es ferner sein, die gestiegenen Qualitatsanforderungen
zu bericksichtigen und hierbei Qualitatskriterien (regional) zu
definieren.

Jenseits der Wohnbauflachenentwicklung ist es fur die
Zukunft entscheidend, wie mit der Weiterentwicklung der
Wohnraumbestande umgegangen wird. Immerhin stellen die
vorhandenen Wohnraumbestande rund 99,5 % aller Wohn-
moglichkeiten dar und der Neubau tritt in seiner Bedeutung
entsprechend zuriick. Hier ist eine integrierte Gesamtstrategie
fur das Wohnen in den jeweiligen Stadten und in der Region
zu entwickeln, um die Weiterentwicklung der Bestande in
Kooperation mit allen Beteiligten gezielt zu optimieren.
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2.5 Leitlinien und Ziele fiir die Zukunft:
Wohnungpolitische Erklarung der Stadteregion Ruhr

Leitlinien und Ziele

Die Kommunen der Stadteregion Ruhr haben sich intensiv
mit ihren wohnungspolitischen Zielen und Leitlinien beschaf-
tigt (lokal, regional), diese zusammengetragen und abgegli-
chen (vgl. Abb. 16). Auch wenn es groBe Unterschiede in
den jeweiligen Organisationsstrukturen vor Ort gibt, so lassen
sich doch fachlich-inhaltlich sehr groBe Ubereinstimmungen
feststellen. Ausgehend von den gemeinsamen Zielen und
Leitlinien haben die Kommunen eine ,, Wohnungspolitische
Erklarung” fir die Stadteregion Ruhr formuliert.

Die Wohnungspolitische Erklarung ist Bestandteil und Ergeb-
nis des gemeinschaftlich von den Stadten Duisburg, Ober-
hausen, Mulheim an der Ruhr, Essen, Gelsenkirchen, Herne,
Bochum und Dortmund entwickelten Masterplans Ruhr. Ihre
Zielsetzung ist es, das gemeinsame Grundverstandnis moder-
ner kommunaler Wohnungspolitik in der Stadteregion Ruhr
zu formulieren und diese zukunftsweisend auszurichten.
Damit tragt die Wohnungspolitische Erklarung zur weiteren
Starkung des Wohnstandortes Stadteregion Ruhr bei.

»~Wohnungspolitische Erklarung” der Stadteregion Ruhr

(1) Wohnen unterstitzt Strukturwandel
Das Wohnen ist ein wichtiger Bestandteil des Struktur-
wandels in der Stadteregion Ruhr. Dies ist Gber lange
Zeit nicht ausreichend betrachtet worden, obschon eine
Unterstiitzung und auch Steuerung des Strukturwandels
durch das Wohnen erfolgen kann (z. B. Aktivierung von
Brachflachen) und sich der Strukturwandel auch auf den
Wohnungsteilmarkten immer starker auswirkt (z. B. Ent-
wicklung der Nachfrage). In der Zukunft soll der Bereich

\Wohnen mit seinen unterschiedlichen Instrumenten daher

starker aus Sicht des Strukturwandels mit all seinen Po-
tenzialen und Facetten Beachtung finden, um sowohl die
Rolle als auch die Aufgaben zu verdeutlichen.

(2) Starke und Qualitat in den Vordergrund
Die Stadteregion Ruhr verfligt tber eine Vielzahl und
Vielfalt unterschiedlicher und bezahlbarer Wohnungen,
die in ihrem Zusammenwirken einen starken Wohn-
standort bilden. Dies ist ein groBer Vorteil der Region
gegeniber anderen. Die Stéarken gilt es in der Zukunft
weiter zu entwickeln (Starken starken) und vor allem die
besonderen Qualitaten starker herauszustellen. Ferner
bedarf es vermehrt der Nutzung vorhandener Potenziale
(z. B. Wohnen am Wasser) und mehr Mut zum Experi-
ment zur Entwicklung neuer Qualitaten im Neubau und
Bestand. In diesem Kontext ist auch die Entwicklung bzw.
Herausstellung eines regionalen (Wohn-)Architekturprofils
in der Tradition der IBA von Interesse. Auch Wettbewerbe
oder andere innovative Instrumente tragen zur Starkung
und Entwicklung von mehr Qualitaten im Wohnen bei. Ein
starker Wohnungsmarkt unterstiitzt in seiner Gesamtheit
die Bauwirtschaft und damit die Gesamtkonjunktur.

(3) Beriicksichtigung aller Wohnungsteilmarkte
notwendig
In der Vergangenheit haben sich unterschiedliche
Wohnungsteilmarkte entwickelt. Sie sind hinsichtlich
ihrer Weiterentwicklung gleichrangig zu betrachten und
bei Bedarf mit entsprechenden wohnungspolitischen
MaBnahmen zu begleiten. Die zuklnftige Weiterentwick-
lung der Wohnungsteilmérkte sollte primér auf Qualitat
und Eigentumsbildung setzen. Dies hat sowohl fir den
Wohnungsbestand als auch fir den Wohnungsneubau
Gultigkeit und schlieBt die Sicherstellung von ausreichen-
den Wohnraumangeboten zur Wohnraumversorgung fur
alle Bevélkerungsgruppen ein.

(4) Aktive Verwaltung fordern und férdern
Basis einer aktiven kommunalen Wohnungspolitik ist die
genaue Kenntnis der Daten und Fakten des Wohnungs-
marktes (kontinuierliche Wohnungsmarktbeobachtung).

Eine starke kommunale Wohnungspolitik bedarf eines
guten organisatorischen Unterbaus in der Kommunalver-
waltung. Die Kommunen wollen und mussen zuknftig
starker als bisher die Rolle einer aktivierenden Verwaltung
einnehmen und sich mehr als Moderator wohnungspoliti-
scher Entwicklungen definieren (,, Wohnungspolitik ohne
Geld"”). Im Rahmen dieses Prozesses zur Verbesserung
der Handlungsfahigkeit sind insbesondere die Férderung
der Partizipation (Birgerschaft) sowie der Kooperation
(Wohnungsunternehmen, Verbande, Initiativen etc.) zu
beriicksichtigen.

(5) Netzwerk Wohnen starkt Stadtentwicklung
Kommunale Wohnungspolitik ist ein wichtiger Baustein
einer zukunftsweisenden Stadtentwicklung. Sie definiert
sich u.a. als ganzheitlicher und kooperativer Ansatz. Durch
das Zusammenwirken der unterschiedlichen Bereiche
werden zahlreiche Synergieeffekte erzielt. Dies kann
insbesondere die durch ihre unmittelbaren Wechselwirkun-
gen charakterisierten Arbeitsbereiche positiv beeinflussen:
Starkung des Wohnstandortes Innenstadt, Forcierung der
Wohnbauflachenentwicklung, weitere Aufwertung der
Wohnungsbestande, Verbesserung der Wohnquartiere und
des unmittelbaren Wohnumfeldes, die Stabilisierung von
Nachbarschaften, Bekampfung von Leersténden, Unter-
stlitzung des dkologischen Bauens und Wohnens, Stadt-
umbau-West, Umsetzung integrativer Projekte etc. Durch
wohnungspolitische MaBnahmen ist im Zusammenwirken
mit weiteren Aktivitaten der Stadtentwicklung auch eine
starke Einflussnahme auf die (Nah-)Wanderungen und
damit verbunden die Bevolkerungsentwicklung maéglich.
Dies macht sich auch bzgl. der Umwelt (z. B. Pendler) und
der Infrastrukturauslastung positiv bemerkbar.

(6) Regionale Kooperation ausbauen und férdern
Das Wohnen ist verstéarkt im regionalen Kontext zu
betrachten und als Baustein einer gemeinsamen



Abb. 16: Ziele und Entwicklungsaspekte der Wohnungspolitik in der Stadteregion Ruhr (Entwurf)

Ziele

Starkung Wohnstandort
Metropole Ruhr

Forderung der Qualitdten des
Wohnens in der Stadteregion Ruhr

Interpretation und Moderation des
Demographischen Wandels

Unterstiitzung des Strukturwandels

Kommunale Wohnungspolitik
starken

Image des Wohnens in der
Region verbessern

Regionale Kooperation forcieren

Entwicklungsaspekte

Gleichrangige Betrachtung aller Teilmarkte hinsichtlich ihrer Weiterentwicklung

Weiterentwicklung der Teilméarkte in Richtung Qualitat (Bestand und Neubau)

Stérkung des Wohnstandortes Innenstadt

Entwicklung von ausreichend Wohnbaufldchen (Wohnortnéhe)

Unterstiitzung der Eigentumsbildung (Bestand und Neubau)

Aufrechterhaltung der sozialen Wohnungspolitik

Sicherstellung von Wohnraumangeboten zur Wohnraumversorgung aller Bevdlkerungsgruppen

Stérken des Wohnens starken sowie Erhalt und Herausstellung der besonderen Qualitaten des Wohnens in der Stadteregion

Schaffung neuer Wohnqualitaten und Ausbau der Nutzungs- und Gestaltqualitéten

Erhalt und Sicherung der vorhandenen Zentrenstrukturen

Anreize zur Umsetzung weiterer Modernisierungen (z.B. neue Techniken, Komforterhdhung) zur Aufwertung der Bestande (wo dies erforderlich ist)

Forderung innovativer und attraktiver Architektur; Pflege der Architekturtradition

Wesitere Verbesserung der Wohnquartiere und des unmittelbaren Wohnumfeldes durch die Entwicklung entsprechender MaBnahmen unter Einbeziehung aller Partner (z.B. Bevélkerung, Wohnungsunternehmen)
Strukturelle Bevolkerungsentwicklung: Integrationsaufgaben gewinnen an Bedeutung - férdernde Rahmenbedingungen fir die Integration schaffen; Forderung der Integration verschiedener Bevélkerungsgruppen
Strukturelle Bevolkerungsentwicklung: Berlcksichtigung der dlter werdenden Gesellschaft und deren Anspriiche in der Wohnungs- und Stadtentwicklungspolitik

Gezielte Steuerung der (Nah-)Wanderungen und damit verbunden der Bevolkerungsentwicklung durch wohnungspolitische MaBnahmen

Demographischer Wandel als Chance: Stadte noch attraktiver machen (Lebensqualitat, Urbanitat, Freiraum etc. stérken)

Begleitung und Unterstiitzung Stadtumbau-West: Abriss mittlerweile kein Tabu - jedoch keine Flachensanierungen

Reaktivierung von Brachflachen fir das Wohnen

ErschlieBung und Nutzung neuer Potenziale fiir das Wohnen

Unterstlitzung der Bauwirtschaft und damit der Gesamtkonjunktur durch einen starken Wohnungsmarkt

Guter organisatorischer Unterbau in der Verwaltung firr eine starke kommunale Wohnungspolitik

Aktivierende Verwaltung: Kommune als Moderator wohnungspolitischer Entwicklungen (Verantwortung fir gesamtraumliche Entwicklungen)

Foérderung der Partizipation (Blrgerschaft) und der Kooperation (Wohnungsunternehmen, Verbénde, Initiativen etc.) durch die Kommune

Kommunale Wohnungspolitik als ganzheitlicher und kooperativer Ansatz

Kommunale Wohnungspolitik als wichtiger Baustein einer zukunftsweisenden Stadtentwicklung

Entwicklung von kommunalen Handlungskonzepten zum Wohnen

Versachlichung der Diskussion um Leerstande und die quantitative Dimension der Bevolkerungsentwicklung

Qualitaten starker in die Diskussion bringen: Es gibt viele (gute) Wohnungen in der gesamten Region; Auswahl auf allen Teilmarkten ist moglich; Mietpreise fiir qualitativ gute Wohnungen sind im regionalen Vergleich gtinstig
Offentlichkeitsarbeit fir das Wohnen in der Region: Wohnen bedarf einer verstérkten 6ffentlichen Présenz und Beachtung; Auszeichnung ,Best practice”; Ausstellung zum Thema Wohnen in der Stadteregion Ruhr
Entwicklung und Herausstellung eines regionalen (Wohn-)Architekturprofils in der Tradition der IBA, d.h. Eigenheiten und Stérken stérken, Qualitaten, Experimentierfeld Wohnen etc.; MaBnahmen definieren
Wohnen als Baustein einer gemeinsamen regionalen Entwicklung

Definition und Identitatsbildung der Region tiber das Wohnen

Starkung der kommunalen und regionalen Handlungs- und Interaktionsfahigkeit

Schaffung einer gemeinsamen Datengrundlage und Aufbau einer regional abgestimmten Wohnungsmarktbeobachtung

Abstimmung der lokalen Handlungskonzepte und Entwicklung zu einem regionalen Konzept
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regionalen Entwicklung zu erkennen. Neben einer Star-
kung der eigenen Handlungsfahigkeit der Kommunen
(s.0.) ist auch der Aufbau bzw. die Weiterentwicklung
interaktionsféhiger Strukturen in der Region zu unter-
stltzen, bspw. um regionale Interessen zu bindeln und
um gemeinsam zu handeln (Bundes-/Landespolitik, Glo-
balisierung des Wohnens/Verkaufe). Durch die Etab-
lierung einer gemeinsamen Datengrundlage und den
Aufbau einer regional abgestimmten Wohnungsmarkt-
beobachtung wird eine wertvolle Basis geschaffen. Die
wachsende Regionalisierung des Wohnens sollte auch
darin ihren Ausdruck finden, dass die Fordermittel des
Wohnungsbaus in einem ersten Schritt als lokale Budgets
zur Verfligung gestellt werden. In einem zweiten Schritt
erfolgt dann die regionale Abstimmung. Wichtig wird es
hierbei, den Ubergang von lokalen zu regionalen Budgets
zu organisieren. Denkbar ist es, durch ein Anreiz-System
die regionale Kooperation zu fordern (z. B. zusétzliche
Mittel fir innovative regional bedeutsame Vorhaben

und Projekte).

(7) Agenda der kommunalen Wohnungspolitik

in der Stadteregion Ruhr

Die Stadte Duisburg, Oberhausen, Milheim an der Ruhr,
Essen, Gelsenkirchen, Herne, Bochum und Dortmund
sind sich darin einig

die kommunale Wohnungspolitik auch in Zukunft
als ganzheitlichen, integrativen und kooperativen

Ansatz weiter zu verfolgen und entsprechend der

fachlich-inhaltlichen Aussagen der Wohnungspoli-
tischen Erklarung fortzusetzen.

kommunale Handlungskonzepte zum Wohnen zu
entwickeln und diese untereinander und mit den
zahlreichen Kooperationspartnern abzustimmen.

die kommunalen Verwaltungs- und Organisationsstruk-
turen zur Verbesserung der Handlungs- und Interaktions-
fahigkeit zu Uberprifen und weiter zu optimieren.

noch starker miteinander zu kooperieren, was vor allem
die Fortsetzung des fachlichen Austauschs (Fachgesprache
, Kommunale Wohnungspolitik”) und insbesondere den
Aufbau einer (gemeinsamen) regionalen Wohnungsmarkt-
beobachtung beinhaltet.

die kommunalen Wohnungsunternehmen zu erhalten, um
damit auch zukinftig Einfluss auf Prozesse in den Berei-
chen Stadtentwicklung und Wohnen nehmen zu kénnen.
GroBverkéufe von Wohnraum mit der gebotenen Auf-
merksamkeit zu begleiten und dabei die Interessen einer
sozial- und stadtvertréglichen Gesamtentwicklung zu
verfolgen.

zukiinftig verstérkt eine gemeinsame Offentlichkeitsarbeit
zum Wohnen (in der Region) zu organisieren (Image-Ver-

besserung, Investorenansprache, thematische Ausstellun-

gen, regionale Auszeichnung fur ,best practice” etc.).

durch weiteren Blrokratieabbau (z. B. Beschleunigungen
bei den Baugenehmigungen) und eine weitere Verbesse-
rung der Beratungsleistungen fir Bauwillige das Wohnen
in der Region zu starken.



Kapitel 3
Stddtebauliche Projekte
von besonderer Bedeutung

3.1 Strukturwandel schafft Chancen

Wesentlich bedingt durch die Aufgabe ehemaliger Standorte
der Montanindustrie hat sich in den meisten Stadten der
Metropole Ruhr seit den sechziger Jahren des vorigen Jahr-
hunderts ein massiver Strukturwandel vollzogen, der bis heute
anhalt und auch in Zukunft noch zu verzeichnen sein wird.
Die brach gefallenen Flédchen mit den zum Teil gigantischen
AusmaBen eines ganzen Stadtteils haben den einzelnen
Stadten einmalige Chancen fur eine zukunftsorientierte, rich-
tungweisende und nachhaltige Stadtentwicklung geboten.
Bei diesen groBflachigen Umnutzungen sind neue Wohnge-
biete, manchmal ganze Stadtteile, Gewerbe- oder Dienst-
leistungsparks, Einkaufszentren sowie Freizeit- und Erholungs-
gebiete neu entstanden; als ,Friichte” dieser Entwicklung
sind beispielsweise die Opel-Werke in Bochum, das Rhein-
Ruhr-Zentrum in Milheim an der Ruhr, die Neue Mitte in

Oberhausen, aber auch der Landschaftspark Nord in Duisburg
oder das Weltkulturerbe Zeche Zollverein in Essen zu nennen.

Fanden diese Umnutzungsprozesse bis etwa 1990 noch quasi
in Eigenregie der einzelnen Kommunen statt, so wurde im
Rahmen der Internationalen Bauausstellung Emscher Park
(IBA), in Abkehr von dem bis dahin vorherrschenden kommu-
nalen Kirchturmdenken, eine interkommunale Zusammenar-
beit bei der Entwicklung von Projekten initiiert. Zwischen den
Jahren 1989 und 1999 ist es so gelungen, zahlreiche Projekte
auf den Weg zu bringen. Durch die Definition von Qualitéts-
standards fr IBA-Projekte erhielten die Planungen zudem ein
,GUtesiegel”. Die IBA hat in der Stadteregion einen wichtigen
Beitrag zur zukunftsweisenden Stadtentwicklung erbracht.
Zusatzlich zur Erfullung der IBA-Qualitatsstandards weisen
sich zahlreiche der Projekte durch eine enge Verknipfung mit

der Geschichte der Orte aus und tragen zur Ausbildung eines
regionalen Architekturprofils bei.

So wie der Prozess der Umnutzung groBer Flachen schon
lange vor der IBA begonnen hat, so ist dieser mit dem erfolg-
reichen Abschluss der IBA nicht beendet, sondern stellt sich
als eine auch zukinftig fortwahrende Entwicklung dar. Dabei
zeigt es sich, dass die heute in der Stadteregion anstehenden
stadtebaulichen Projekte von besonderer Bedeutung denen
der IBA-Zeit in keiner Weise nachstehen. Es gilt jedoch, ihre
besondere Wichtigkeit fur die stadtebauliche Entwicklung der
Region stérker nach auBen zu tragen.

3.2 Stadtebauliche Projekte von besonderer Bedeutung
in der Stadteregion Ruhr

Flr den Masterplan Ruhr haben die beteiligten Stadte ihre
gegenwartig wichtigsten stadtebaulichen Projekte beschrie-
ben und deren auBergewodhnliche Bedeutung fir die kiinftige
Entwicklung der Region erldutert:

B Duisburg: RheinPark
B Oberhausen: 0.VISION Zukunftspark
B Milheim an der Ruhr: ruhrbania und Interkommunaler
Biro- und Gewerbepark am Flughafen Essen/Milheim
I Essen: Krupp-Gdrtel und Masterplan
Freiraum schafft Stadtraum
Gelsenkirchen: Stadtquartier , Graf Bismarck”
und , Arena Park”
Herne: Akademie Mont Cenis
B Bochum: Innenstadt West
M Dortmund: PHOENIX

Einige der im Kontext dieses interkommunalen Projektes
Masterplan Ruhr vorgestellten aktuellen stadtebaulichen
Projekte von besonderer Bedeutung sind auf IBA-Konzepte
zurtickzufuhren (z. B. Akademie Mont Cenis in Herne oder

Innenstadt West in Bochum).

T e —

Innenhaten Duisburg
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RheinPark

Duisburag:

Dem Wasser verdankt die einstige Hansestadt Duisburg im

19. und 20. Jahrhundert den Aufstieg zum bedeutenden
Handels- und Industriestandort. Dass Duisburg — sieht man
mal von den Stadtstaaten ab - die wasserreichste GroBstadt
Deutschlands ist, ist inzwischen auch im Stadtbild ablesbar.
Mit dem strukturellen Wandel und dem Rickzug der Mon-
tanindustrie aus der Flache ergab sich die Chance, Duisburg
zurtick an Rhein, Ruhr, Hafenbecken und Seen zu bringen und
die Lage am Wasser als QualitdtsmaBstab fur hochwertiges
\Wohnen, Arbeiten und Freizeit zu setzen.

Nach der erfolgreichen Entwicklung und fast vollstandi-

gen Vermarktung des international beachteten Duisburger
Innenhafens richtet sich nun der Fokus der Stadtentwicklung
auf eine ca. 60 ha umfassende Flache zwischen dem Rhein im
Westen, dem Kultushafen im Studen, der Briicke der Solida-
ritdt im Norden und dem Griinderzeitstadtteil-Hochfeld im
Osten. Die Entstehung eines neuen Stadtquartiers in dieser
exponierten Lage wird durch die innerstadtische Produk-
tionsverlagerung eines Metall verarbeitenden Unternehmens
ermaoglicht. Ca. 38 ha Frei- und ErschlieBungsflache sind

bereits frei gezogen und befinden sich weitgehend im Besitz
der Stadt Duisburg. Die zeitnahe Entwicklung dieser Frei-
flachen bis Mitte 2008 soll ein attraktives Umfeld fir private
Investitionen schaffen. Weitere ca. 22 ha derzeit noch be-
triebsnotwendiger Flachen stehen mittelfristig fur die bauliche
Entwicklung zur Verfigung.

In einer 1. Entwicklungsstufe wird zunachst bis Mitte 2008

eine Parkanlage mit Uferpromenade ausgebaut. Diese soll
als ,weicher” Standortfaktor die Initialziindung fur privates

RheinPark Duisburg — 1. Bauabschnitt
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Simulation RheinPark

Investitionsengagement des ca. 21 ha groBen Biro- und
Wohnbereiches werden. Auf der Grundlage des Siegerent-
waurfs eines im Jahre 2004 europaweit ausgeschriebenen
Planungswettbewerbs, den das Landschaftsarchitekturbiiro
Atelier Loidl in Arbeitsgemeinschaft mit den Stadtplanern
TOPQS, Berlin fur sich entscheiden konnte, wird ab 2006 mit
der Umgestaltung von Flachen begonnen: Am Rhein entsteht
eine lebendige Uferpromenade mit einem strandartigen Ufer-
balkon. GroBzugige Rheintreppen flihren zu einem steinernen
Bereich am Fluss. Hier legen groBe und kleine Ausflugsschiffe
an. Einige herausragende Solitargebaude setzen an zentralen
Punkten des Ufers besondere Akzente. Sie bieten Raum fur
Gastronomie, fur Kultur- und Sportangebote. Zwischen der
geplanten neuen Bebauung und der Rheinpromenade erleben
die Besucher des ,RheinParks” einen weiten, mit Wiesen-
flachen modellierten ruhigen Bereich. Flachen fur vielfaltige

Freizeitsportarten werden innerhalb der Mauern der aus
der Zeit der Montannutzung der Flachen erhaltenen alten
Erzbunker angeordnet.

Die attraktive Parkanlage wird hervorragende Rahmenbedin-
gungen flr die Entwicklung und Vermarktung der auf Flachen
von insgesamt 21 ha geplanten Immobilien schaffen. Von
diesen stehen bereits 3,5 ha in der ersten Entwicklungsstufe
zur Vermarktung zur Verfligung. Vorgesehen ist eine an ge-
hobenen Anspriichen orientierte multifunktionale Nutzung:
Der ,RheinPark” als moderner und zukunftsweisender Wohn-,
Freizeit-, Dienstleistungs- und Technologiepark an Deutsch-
lands groBtem Fluss. Hinsichtlich der wirtschaftlichen Nutzung
wird der Fokus insbesondere auf den Duisburger Kompetenz-
feldern Material- und Werkstofftechnologie, Umwelt- und
Energietechnologie sowie der E-Logistik liegen.

Uber ein Netz von Griinflachen wird die Duisburger Innen-
stadt mit dem Standort , RheinPark” verbunden werden. Die
Grundlage hierfir bildet die langfristige Zielplanung , Griiner
Ring” als Leitbild der Stadtentwicklung. Mit der schritt-
weisen Realisierung dieses Konzeptes wird die Wohn- und
Umweltqualitat des Bereiches zwischen der City und dem
,RheinPark” nachhaltig verbessert werden. Diese Planung ist
eingebunden in das Konzept fir den tberregionalen , Master-
plan Emscher Landschaftspark 2010".

Mit dem , RheinPark” wird der Rhein in Hochfeld endlich
wieder flr die Menschen erlebbar. Weite und Wasser zum
Greifen nah! Wenn die Biirger ihren Verwandten, Freunden
und Gasten im Sommer 2008 voller Stolz ihre Heimatstadt
,Duisburg am Rhein” prasentieren, hat das Projekt seine
Zielsetzung erreicht.
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Ein Infrastrukturprojekt zur Entwicklung

eines Zukunftsstandortes

In der Neuen Mitte Oberhausen ist mit dem O.VISION
Zukunftspark in der Metropole Ruhr ein einzigartiger
.Marktplatz” rund um Gesundheit und Wellness geplant;
eine Business-, Konsum- und Erlebniswelt, die mit ihrer
Stadtlandschaft MaBstabe fir eine neue Urbanitat des
21. Jahrhunderts setzt.

Rund 7000 Arbeitsplatze werden im 60 ha groBen O.VISION
Zukunftspark, weitere in der Metropole Ruhr und im tbrigen
Nordrhein-Westfalen geschaffen. Somit wird diese Region

ims -—

e

e

Al ey Ve T I L TR T

o]

um einen innovativen Kristallisationspunkt fiir die wissens-
und dienstleistungsbasierte Volkswirtschaft bereichert.

Der O.VISION Zukunftspark besteht aus der Infrastruktur
O.VISION Erlebniswelt Gesundheit - EWG — mit der Ausstel-
lung ,Mensch und Gesundheit” und dem vermarktbaren
0.VISION Gewerbepark.

Mit der O.VISION Erlebniswelt Gesundheit entsteht eine
Infrastruktur, die gesellschafts- und wirtschaftspolitisch
wichtige Bildungsziele in der Gesundheitsbildung und
der technisch-naturwissenschaftlichen Bildung realisiert.

—

Mit und durch die Realisierung dieser Bildungsziele wird

in dem O.VISION Gewerbepark, der um die beantragte
Infrastruktur herum in einer zukunftsweisenden Stadtland-
schaft insgesamt 36 ha Nettobauflache fiir Gewerbe und
untergeordnet Wohnen bietet, ein wirtschaftlicher Entwick-
lungsprozess in Gang gesetzt, der eine zukunftsfahige lokale
Wirtschaftsstruktur schafft. Der O.VISION Zukunftspark wird
die Entwicklung einer attraktiven Infrastruktur — O.VISION
Erlebniswelt Gesundheit — mit der Entwicklung eines nach-
frageorientierten Marktes fiir endverbraucherorientierte
Guter und Dienstleistungen der Gesundheit — Gewerbepark —
miteinander verkntpfen.
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3-D-Modell O.VISION Zukunftspark



Die O.VISION Erlebniswelt Gesundheit, der Nukleus des
0.VISION Zukunftsparkes, besteht aus drei Komponenten:

1.dem Glasernen Menschen in einer eigens daftr entwor-
fenen ,organischen, Architektur mit der Ausstellung zum
Thema , Mensch und Gesundheit”,

2.dem Stahlwerk, das auf seine Funktion als Landmarke mit
einer beeindruckenden, das Gelande préagenden, offenen
Stahltragerkonstruktion konzentriert wird,

3. der Parklandschaft als Basisinfrastruktur, die die Verbindung
zwischen Stahlwerk und Glasernem Menschen und dem
Gewerbepark bildet.

Zu einem spéateren Zeitpunkt soll noch ein Transportsystem
(,Shuttle”) vom hochfrequentierten CentrO zum Stahlwerk
hinzukommen.

Die Parklandschaft mit der inneren ErschlieBung, groBzlgigen
Griin- und Wasseranlagen und hochwertig ausgestatteten
Promenaden und Platzen bietet hohe Aufenthaltsqualitat und
ist Bindeglied zwischen dem ,Regionalen Griinzug B” und
der Neuen Mitte Oberhausen. Hinzu kommen Erholungs- und
Veranstaltungszonen, Aktionsflachen und gestaltete éffent-
liche AuBenflachen.

Die Parklandschaft stellt die Basisinfrastruktur fir die weiteren
Module des O.VISION Zukunftsparks — O.VISION Gewerbepark
sowie den Elementen Stahlwerk und Glaserner Mensch der
0.VISION Erlebniswelt Gesundheit — dar. Es wird eine Atmos-
phare geschaffen, die zu kreativen und innovativen Prozessen
beitragt. Das Gesamtgeldande wird als gestalteter Park mit
unterschiedlichen thematischen Schwerpunkten konzipiert.

Um den Glasernen Menschen, das Stahlwerk und die Parkland-
schaft herum soll in Form einer modernen, zukunftsweisenden
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Stadtlandschaft der kommerzielle O.VISION Gewerbepark von
privaten Investoren errichtet werden. Glaserner Mensch und
Stahlwerk ergeben zusammen mit der Stadtlandschaft ein
Landmarken-Ensemble von Uberregionaler Bedeutung.

Die Erreichbarkeit des O.VISION Zukunftsparks wird durch
die Einbindung in das regionale &ffentliche Verkehrssystem
und eine kurze Anbindung an das Autobahnnetz gesichert.
Der offentliche Personennahverkehr verbindet O.VISION
direkt mit den Hauptbahnhd&fen der Stadte Essen, Milheim
an der Ruhr und Oberhausen und mit dem Fernverkehrsnetz
der Deutschen Bahn. Zudem verbindet er O.VISION mit dem
CentrO. Diese Verbindung soll spater durch den ,Shuttle”
erganzt und optimiert werden.

Der Glaserne Mensch und das Stahlwerk bilden als stadtebau-
liches Ensemble den Kern von O.VISION. In ihnen werden die
Ausstellungen angesiedelt. Im Stahlwerk befinden sich auch

Ansicht Promenade

die Haltestellen fur den offentlichen Nahverkehr und den
,Shuttle” sowie der Eingangsbereich fir den Themenpark mit
dem Auftakt fir die Ausstellung ,Mensch und Gesundheit”.
Das Stahlwerk wird durch ein inszeniertes Verbindungsbau-
werk mit dem Glasernen Menschen verbunden.

Der Glaserne Mensch ist ein auBergewdhnlicher, organisch
geformter Neubau, der die Ausstellung zum Thema Mensch
und Gesundheit und ein gastronomisches Angebot enthélt.
GegenUber dem Stahlwerk bildet der Glaserne Mensch in
einer humanoid interpretierbaren Form einen Gegenpol.

Fir die Realisierung des Projektes O.VISION Erlebniswelt
Gesundheit sind EU- und nationale Férdermittel beantragt
worden, eine Bewilligung wird voraussichtlich Anfang 2006
erfolgen.
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Mdilheim an der Ruhr: ruhrbania und

Interkommunaler Biro- und Gewerbepark|
am Flughafen Essen/Milheim

Zukunftsprojekt ruhrbania

Der Rat der Stadt Milheim an der Ruhr hat am 10.07.2003 die
Entwicklung und Umsetzung des Strategieprojektes ruhrbania
beschlossen. Kernprojekt von ruhrbania ist das Stadtentwick-
lungsprojekt Ruhrpromenade, fiir das in gleicher Sitzung der
Beschluss zur Auslobung eines stadtebaulichen Wettbewerbs
sowie der hierzu notwendigen Veranderungen der Verkehrs-
konzeption Innenstadt gefasst wurde.
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Innerhalb von ruhrbania bildet die Innenstadtentwicklung
einen wesentlichen Schwerpunkt. Mit ihrer Ndhe zur Ruhr hat
Miulheims Innenstadt eine Lagegunst, die es in der Ruhrregion
kein zweites Mal gibt. In der Vergangenheit wurde dieser
Vorteil jedoch nicht ausgeschopft, stattdessen entstanden
Barrieren unterschiedlichster Art zum Ruhrufer. Ein Zugang von
der Innenstadt zum Fluss sowie die Nutzbarmachung dieser
hervorragenden Uferlage wurden somit verhindert. Durch den

Ansicht ruhrbania — Ruhrpromenade mit Hafenbecken

Beschluss, die RuhrstraBe zuklnftig fur den Durchgangsver-
kehr aufzugeben sowie die nicht historischen Teile des Rathau-
ses, die Stadtbibliothek und die Ostruhranlagen zur Disposition
zu stellen, sollen entscheidende Entwicklungsimpulse und
Entwicklungsflachen geschaffen werden.

Die Ruhr ist aus der Milheimer Innenstadt fast vollig verdrangt.
Gebaude, die vierspurige RuhrstraBe sowie ein schmaler Park
und wilde Straucher versperren den Blick aufs Wasser. Um

den gesamten Innenstadtbereich wieder attraktiver werden zu
lassen, besann sich die Stadtspitze auf die besondere Lage der
City und startete unter dem Motto ,Ruhrpromenade — Stadt
ans Wasser” einen stadtebaulichen Architekturwettbewerb, an
dem sich 24 Architekturbiros beteiligten.

Der Siegerentwurf stammt von dem Dusseldorfer Architektur-
biro RKW - Rohde Kellermann Wawrowsky in Gemeinschaft
mit dem Landschaftsarchitekten GTL Gnichtel-Triebswetter.
Er Gberzeugte die Jury vor allem durch seine gelungene Ver-
kntpfung von Innenstadt und Ruhrpromenade.

Der Entwurf setzt konsequent auf die Schaffung von urbanem,
sprich stadtischem Charakter, der Menschen und Leben an

die Ruhr und in das neue Quartier bringt: Restaurants und
Cafés mit Blick aufs Wasser, eine 30 m breite Promenade, die
zum Flanieren einladt, sowie eine Mischung aus Wohn- und
Burogebauden. Die Schaffung eines kleinen Hafenbeckens

soll maritimes Flair verbreiten. Auch die Vorlandbriicke einer
stillgelegten Bahntrasse wurde in das Konzept integriert. Um
die Geschéfte der Innenstadt zu starken, soll jedoch kein neuer
Einzelhandel entstehen.

Zur Umsetzung des Siegerkonzeptes wurde ein Bebauungs-
plan eingeleitet, und die kiinftige Flachenvermarktung wird
vorbereitet. Die ErschlieBungsbauarbeiten werden noch in
2005 beginnen.



Interkommunaler Biiro- und Gewerbepark am
Flughafen Essen/Miilheim

Die Rate der Stadte Essen und Mulheim an der Ruhr haben
in einem Grundsatzbeschluss im Jahre 2003 die Entwicklung
eines ,,Interkommunalen Biroparks am Flughafen Essen/
Mulheim” beschlossen und damit erstmalig ein Gewerbe-
flachen-Kooperationsprojekt zwischen zwei GroBstadten
initiiert.

Auf einem ca. 7 ha groBen Areal des Flughafengeldndes,

das in unmittelbarer Néhe zu einer Anschlussstelle der
Autobahn A 52 gelegen ist, sollen auf Milheimer Stadtge-
biet an der Essener Stadtgrenze Blrogebaude flr innovative
Technologie- und Dienstleistungsbranchen mit internationaler
Ausstrahlung entstehen. Mit der angestrebten hochwerti-
gen Architektur sollen insbesondere neuansiedlungswillige
Firmen, die fUr ihre internationalen Blrohandelsbeziehun-
gen die gute verkehrliche ErschlieBung des Standortes wie
auch die Nahe des internationalen Flughafens Dusseldorf zu
schatzen wissen, angesprochen werden. Die Entwicklung
dieses Blro- und Gewerbeparks mit seiner einzigartigen Lage
in der Region soll die Perspektiven und Chancen in der und
fur die Region starken und weiterentwickeln. Aufgrund der
gewdinschten zukunftsorientierten Strukturpolitik und offen-
siven Wirtschaftsforderung gehoren Einzelhandelsnutzungen
ebenso wie flachenintensive Logistikbranchen nicht zu den
anvisierten Zielgruppen.

Im Spatsommer 2004 wurde ein stadtebaulicher Wettbewerb
ausgelobt mit der Zielsetzung, fir die weiteren stadtebau-
lichen Uberlegungen ein strukturelles Grundsatzkonzept
unter dem Leitbild eines zukunftsorientierten und ékologisch
vorbildlichen Stadtebaus zu entwickeln. Bei dem Konzept sind
zudem flugsicherungstechnische Belange zu berlcksichtigen,
damit der Flugbetrieb auf dem Flughafengelande weiterhin
ohne Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden kann.

Luftperspektive Biro- und Gewerbepark am Flughafen Essen/Mlheim

Von den zwolf eingeladenen Architekturbiiros haben elf

ihre Entwdirfe eingereicht. In der Preisgerichtssitzung am
20.05.2005 wurde der erste Preis eindeutig an das Stuttgarter
Buro ,Harris und Kurrle” in Zusammenarbeit mit , Frank Jetter
Landschaftsarchitektur” vergeben. Der Entwurf zeichnet sich
u.a. durch seine modulare Struktur aus, die eine voneinander
unabhéngige Realisierung einzelner Bauabschnitte ermdglicht.

Inzwischen wurde ein Bebauungsplanverfahren zur Umset-
zung eines Konzeptes auf der Grundlage des Siegerentwurfes
eingeleitet.




Schwerpunktprojekte am Krupp-Park
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Der Krupp-Gurtel mit seiner GréBe von 230 Hektar in unmittel-
barer Nahe zur City ist das aufregendste Zukunftsprojekt fur Es-
sen. Der Krupp-Gurtel befindet sich in zentraler Lage in Essen,
auf einem Ring um den inneren Stadtkern. Dieser Ring ist ge-
pragt von ehemaligen Industriefldchen, die in den vergangenen
Jahrzehnten zu wichtigen Flachen fir die Entwicklung der Stadt
Essen geworden sind. Das zwischen der Innenstadt und dem
Stadtteil Altendorf gelegene Areal der ehemaligen Kruppschen
Gussstahlwerke stellt als Stadtentwicklungspotenzial einen sehr
wichtigen Baustein im Rahmen der Stadterneuerung dar.

Abbildung: 3-D-Grafik Krupp-Gdirtel

Die Notwendigkeit einer stadtebaulichen Gesamtkonzeption
mit einer schrittweisen Umsetzung ist Ausgangspunkt fiir
die planerischen Uberlegungen gewesen. Die Rahmen-
planung des Krupp-Glrtels bildet die Grundlage fur einen
6konomischen, sozialen, kulturellen und stadtékologischen
Beitrag zur Gesamtentwicklung der Stadt Essen. Die Basis
der stadtebaulichen Rahmenplanung bilden die textlich for-
mulierten Leitziele zusammen mit dem baulich-raumlichen
Konzept und dem Struktur- und Nutzungskonzept.



Auf einer Flache von rund 230 Hektar entstehen im Krupp-
Gurtel urbane Rdume fur Wohnen, Arbeiten, Freizeit, Kultur
und Erholung; eine ausgewogene und lebendige Mischung
fur moderne Lebens- und Arbeitswelten inmitten eines bereits
vorhandenen und intakten Umfelds.

Das Nutzungskonzept des Krupp-Gurtels beriicksichtigt
hierbei die Bedirfnisse und Potenziale der Nachbarschaften.
So werden Anbindungen und Verknipfungen aufgegriffen,
Ubergange geschaffen und mit den Qualititen des Krupp-
Gurtels die umliegenden Quartiere gestarkt sowie gute
Standorte zum Leben im Griinen geschaffen.

Der neue 22 Hektar groBe Krupp-Park stellt zusammen mit
dem Krupp-Boulevard das Ruickgrat des Krupp-Gdrtels in
Nord-Std-Richtung. Auf der Grundlage des stadtebaulichen
Rahmenplans wurden erste Verfahren zur Anderung bzw.
Neuaufstellung von Bauleitplanen durchgefihrt.

Es ist vorgesehen, dass die Planungen flr den gesamten
Krupp-Gurtel schrittweise realisiert werden. Die Phasen der
Realisierung umfassen den Zeitraum 2005 bis 2020/2030.

«Freiraum schafft Stadtraum” — Masterplan fiir

das neue Essen

Der Masterplan , Freiraum schafft Stadtraum” schafft die
Voraussetzung fir eine neue Urbanitat und fir Wettbewerbs-
fahigkeit. Seine Hauptthese ist, die vorhandenen Griin- und
sonstigen Freiflachenstrukturen in Essen zu verdeutlichen, zu
vernetzen und zu instrumentalisieren. Die umfanglich vor-
handenen Qualitaten der stdlichen Stadtteile sollen an die
Strukturen im Innenstadtbereich und an den Norden Essens
angebunden werden. Die bereits bestehenden und z.T. kurz
vor den ersten Schritten der Umsetzung stehenden Planun-
gen im Umfeld der Emscher sowie zum Thema ,Wasser in

der Stadt” werden einbezogen und sind somit als integraler
Bestandteil eines Gesamtkonzeptes zu verstehen.

Es werden neue Wege zum Wasser geschaffen, Wasser wird
in die Stadt gebracht, Wohnen und Wasser werden verbun-
den. Wasser wird zu einem neuen Potenzial der Stadtent-
wicklung: Wohnen, Leben und Arbeiten am Wasser.

Die Umsetzung dieses Konzeptes soll viele Menschen mit
einbeziehen. Die Bevélkerung soll die Planungsschritte
Befreien, Belichten, Inszenieren und Projektieren begleiten.
Beispielsweise soll das Befreien und Belichten der Bachlaufe,
durch o6ffentlichkeitswirksame Inszenierungen mit Kunst
und Kultur die Aufmerksamkeit auf bisher Verborgenes
lenken. So werden bereits vor der Realisierung , die Wege
zum Wasser” vorstellbar. Bilder vom neuen Essen werden
entstehen und erzeugen Aufbruchstimmung. Diese Kraft
wird die Umsetzung der Projekte beschleunigen.

Vernetzung der Griin-, Frei- und Wasserfldchen
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3.2.5
Gelsenkirchen: Stadtquartier
Graf Bismarck und Arena Park

Stadtquartier Graf Bismarck

Die Flache des ehemaligen Kraftwerkes der Zeche Graf
Bismarck nebst Hafenbecken hat im Rahmen der Entwicklung
von Kompetenzstandorten fur , zukunftsweisende Infrastruk-
turen” in Gelsenkirchen entscheidende stadtentwicklungspo-
litische Bedeutung. Die Stadt Gelsenkirchen und die Landes-
entwicklungsgesellschaft (LEG) beabsichtigen, das rd. 80 ha
groBe Gelande zu einem Wohn-, Gewerbe- und Dienstleis-
tungsstandort mit regionaler Bedeutung zu entwickeln. Mit-
tels konsequenter Umsetzung solartechnischer Méglichkeiten
soll ein solares Stadtquartier entstehen. Darber hinaus ist
das Projekt in besonderem MaBe geeignet, in Verbindung
mit den vor Ort tatigen Unternehmen den innovativen Um-
gang mit Abwasser zu demonstrieren. Die auBerordentliche

Luftbild Graf Bismarck

Lagegunst des Areals wird maBgeblich durch eine bis 2006
neu gebaute Anschlussstelle an die Bundesautobahn A 42
beeinflusst.

Auf Basis eines stadtebaulichen Entwurfes der Planergemein-
schaft Zlonicky/Wachten (Dortmund/Aachen) wurden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

Die Flache liegt unmittelbar am Rhein-Herne-Kanal, an-
grenzend befindet sich die ZOOM-Erlebniswelt, die Tierhal-
tung mit modernsten Prasentationsformen verknipft. Die
freizeitbezogene Aufwertung der angrenzenden Kanalzone
im Kreuzungsbereich des Emscher Landschaftsparks mit dem
regionalen Griinzug D wird eine erste Baustufe sein.

Modellsimulation Stadtquartier Graf Bismarck



~Arena Park”

Seit 2001 ist eine der modernsten multifunktionalen Hallen
Europas, die , Veltins-Arena”, in Betrieb. Neben den FuB-
ballspielen des FC Gelsenkirchen-Schalke 04 finden weitere
Sportveranstaltungen sowie Konzerte, Kongresse und Ver-
sammlungen statt.

In unmittelbarer Nachbarschaft entstehen eine der moderns-
ten Reha-Kliniken Deutschlands und ein 4-Sterne-Hotel. In
Zusammenarbeit mit Schalke 04 ist nach der FuBballweltmeis-
terschaft 2006 die Entwicklung weiterer Flachenpotentiale

in einer GroBenordnung von bis zu 70 ha vorgesehen. Hier
sollen Dienstleistungsbetriebe, vor allem aus den Bereichen
Sport-, Freizeit- und Tourismus angesiedelt werden. Innerhalb
einer Fahrtzeit von 1 Stunde kénnen 13 Mio. Menschen den
Arena Park erreichen.

. o
Veltins-Arena und Arena Park (Modellsimulation) — ==
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3.2.6

Herne: Akademie Mont-Cenis

Hintergrund

Mit der Stilllegung der Zeche Mont-Cenis I/lll im Jahre 1978
ging die Uber 100-jahrige Bergbaugeschichte im Stadtteil
Herne-Sodingen zu Ende und hinterlieB nach dem Abriss
eine groB3e Brache im Zentrum des Ortskerns. Im Jahre 1993
erfolgte nach einer intensiven regionalen Diskussion um die
weitere Entwicklung des Grundstticks die Zusage des Innen-
ministeriums, auf Mont Cenis die Fortbildungsakademie des
Landes Nordrhein-Westfalen zu errichten. Die folgende Pla-
nung war gepragt von der Motivation der IBA Emscher Park,

durch Kombination von Nutzungen und ungewdhnlichen
Architekturkonzepten ein spektakuléres Zeichen der Moder-
nitat und des Strukturwandels in der Metropole Ruhr zu
setzen. Das Land NRW hat mit der Akademie Mont Cenis
einen vorbildlichen Beitrag zur Reaktivierung der Industrie-
brache erbracht und sich aktiv am Umgestaltungsprozess
im Zentrum von Sodingen beteiligt.

Zur Entwicklung des 26 Hektar groBen Areals wurden
im Rahmen eines stadtebaulichen Entwurfseminars die

Grundzige eines integrierten stadtebaulichen Gesamt-
konzeptes mit den Bausteinen

¢ Neubau einer Fortbildungsakademie,

e Bau eines Stadtteilparks und Verknupfung zu
umgebenden Landschaftsteilen,

e Erganzung der Wohnbebauung sowie
e Konzept einer neuen Ortsmitte flr Sodingen

festgelegt. Den anschlieBenden internationalen Wettbewerb
zur Akademie gewann die Architektengemeinschaft Jourda et
Perraudin, Lyon, und Hegger (HHS), Kassel, mit dem Entwurf
der Akademie und einem Stadtteilrathaus unter einer gemein-
samen Klimahtlle. Die Akademie wurde von 1997 bis 1999
gebaut und war gleichzeitig der Start des Sanierungsprojektes.

Akademie Mont-Cenis mit Skulpturenpark von Herman Prigann



Akademie Mont-Cenis

Aus dem Wettbewerbsentwurf entwickelte sich im Laufe der
Bearbeitung unter Einflussnahme der IBA Emscher Park ein
Objekt, das durch seine Architektur Einfluss auf eine moderne
Ausrichtung der Fortbildung nehmen sollte. Gleichzeitig wur-
den Energiekonzepte entwickelt, die das Objekt als Beitrag
des Landes NRW zum Klimagipfel in Kyoto und der Expo 2000
bekannt machten. Eine glaserne Mikroklimahdlle auf Holz-
tragerwerk mit den AusmaBen 185 x 72 x 16 m umschliet
dreigeschossige Gebaude, in denen neben den Schulungs-
und Verwaltungsraumlichkeiten des Innenministeriums das
dazugehorige Hotel mit Restaurant sowie ein Blrgerzentrum
mit Burgersaal, Bibliothek und Dienstleistungsburos der Stadt-
verwaltung untergebracht sind.

Die Akademie bei Nacht

Stadtteilpark mit wichtigen Verbindungsfunktionen

Im Umfeld der Akademie sind 16 Hektar der ehemaligen
Brache zu neuer Landschaft gestaltet. Wege und Griin-
schneisen schaffen Verbindungen zu benachbarten Land-
schaftsraumen und Parkanlagen. Ein Belvedere erlaubt einen
vollig neuen Blick auf das Zentrum des Stadtteils und gibt
den Blick in die Ferne frei. Die Akademie selbst wird von
einem ellipsenférmig angelegten Akademiepark umgeben.
In ihm befinden sich ein Skulpturenpark aus Fundamentresten
von LandArt-Kinstler Herman Prigann und eine Lichtinstal-
lation (,,Oval-Lights”) von Mischa Kuball.

Energiepark Mont-Cenis

In die Mikroklimahtlle der Akademie ist das weltweit gréBte
gebaudeintegrierte Solarkraftwerk installiert. Eine Hochleis-
tungsbatterie speichert den Solarstrom flr Zeiten besonders
hoher Stromnachfrage. Ein Blockheizkraftwerk nutzt das aus
der stillgelegten Zeche austretende Grubengas zur Produktion
von Strom und versorgt alle umliegenden Gebaude des Zen-
trums und ein nahe gelegenes Krankenhaus mit Warme.

Wohnungsbau und neue Mitte

Uber 300 Wohnungen im Einfamilien- und Geschosswoh-
nungsbau, darunter auch zahlreiche Altenwohnungen, ein
Seniorenpflege- und Begegnungszentrum und ein Kinder-
garten sind auf einer Flache von etwa fuinf Hektar im Umfeld
der Akademie entstanden. Ergdnzende Einzelhandels- und
Dienstleistungseinrichtungen und ein neuer Marktplatz run-
den das Angebot im Zentrum des Stadtteils ab.

Nachdem die Akademie bereits mit der Schlussfeier der IBA
1999 in Betrieb genommen wurde, haben die Arbeiten im
Umfeld mit der Einweihung des Marktplatzes im Herbst
2005 ihren Abschluss gefunden. Die Fortbildungseinrichtung
holt jahrlich rund 22.000 Ubernachtungen nach Sodingen.
Akademie und Energiepark sind taglich Ziel von in- und

auslandischen Besuchergruppen. Der Stadtteil Sodingen er-
hielt mit der Fertigstellung des Geschéaftszentrum im Mai 2005
ein umfassendes Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot,
das von den Birgern mit groBer Zufriedenheit angenommen
wird. Das Projekt Mont-Cenis mit Akademie und Sanierung
hat rund 68 Mio. € gekostet. Seit dem Start in 1997 wurden
bereits weitere rd. 70 Mio. € von privaten Investoren auf
dem Gelande bzw. im direkten Umfeld investiert. Mit ihrem
ungewohnlichen Architekturkonzept stellt die Akademie
Mont-Cenis sicherlich eines der spektakulérsten Zeichen der
Modernitat und des Strukturwandels in der Metropole Ruhr
dar. Mont-Cenis ist zu einer guten Adresse geworden.

Ungewdhnliche Architektur unter der Klimahtlle




Bochum: Innenstadt-West

Neue Raume, neue Chancen Nachdem Ende der 1980er Jahre erste Teilflachen des Areals Jahrhunderthalle Bochum, die sich zu einer Ikone der Indus-
Die Bochumer Innenstadt-West zahlt zu den bedeutenden JInnenstadt-West"” freigesetzt und von Krupp verauBert triekultur entwickelt hat. Der stadtebauliche Rahmenplan und
Zukunftsstandorten in der Metropole Ruhr. Dieser Standort wurden, eroffnete sich die einmalige Chance fir die Stadt, der darin enthaltene Westpark bauen auf diesen historischen
im Zentrum des Ruhrgebiets besitzt eine hervorragende diese Brachflachen fir die Stadtentwicklung von Bochum Strukturen auf und formen diese durch zeitgemaBe Architek-
VerkehrserschlieBung und innenstadtnahe Lage. Mit ihm hat zurlickzugewinnen. Die pragenden Strukturen aus der Zeit tur weiter und markanter heraus.

Bochum ein ber 150 Jahre stahlindustriell gepragtes Geldnde  der industriellen Nutzung sind bis heute in der Topographie

von 35 ha dicht am Stadtzentrum zuriickerhalten. und in einigen Bauten ablesbar, so vor allen Dingen an der

Luftbildschrdgaufnahme der Innenstadt West
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Von der ,Verbotenen Stadt” zum modernen Stadtpark
Nach Abriss der meisten Industrieanlagen blieb eine terras-
sierte Landschaft mit beeindruckenden Industriebauten. Sie
wurde zum Park Uber der Stadt. Wo Stahlwerk und Hochofen
standen spazieren Besucher (ber einen Panoramaweg, der mit
zwei Brlicken Uber , Schluchten” hinweg fiihrt, Ausblicke auf
die Stadt und die Jahrhunderthalle Bochum in der Gelande-
mitte bietet. Eingelagert in diesen postindustriellen Park sind
die Zeugen der Industriegeschichte. Im Kontrast dazu stehen
geometrische neue Architekturelemente wie Briicken, Treppen
und Rampen und Stitzmauern. Entstanden ist ein Park eigner
Asthetik, in dem die Geschichte in Schichten gelagert ist. Er
ist 6ffentliche Vorleistung zur Inwertsetzung des Standortes
und pragt ihn durch Kombination von urbaner Gartenkunst,
industrieller Geschichte, moderner Architektur und avantgar-
distischer Kultur.

Die Jahrhunderthalle Bochum - eine Ikone der
Industriekultur

Die Jahrhunderthalle Bochum ist Herzstlick und Blickfang des
sie umgebenden Westparks, herausragendes Zeugnis der In-
dustriegeschichte und von adressenbildender Bedeutung. Mit
ihrer beeindruckenden GroBe und filigranen Stahlkonstruktion
ist diese ehemalige Ausstellungshalle des Bochumer Vereins
auf der Gewerbeausstellung 1902 in Dusseldorf faszinierende
Kulisse und attraktiver Veranstaltungsort fiir GroBereignisse.
Die Halle stellt fur Veranstaltungen, u.a. der Ruhrtriennale
einen Aufftihrungsort nicht vergleichbaren und vollig neuen
Typs dar, eine Montagehalle fir Kunst, in der sich Industrie-
kultur und Hochkultur begegnen.

Impulse fiir die weitere Entwicklung

Die Entwicklung des Standortes Innenstadt-West ist bei
weitem noch nicht abgeschlossen. Weitere Ziele des Projektes
sind es, auf dem nur wenige Gehminuten von der Bochumer
Innenstadt entfernten Gelande einen hochwertigen Standort

fur Dienstleistungen, Kultur, Freizeit und Wohnen zu ent-
wickeln, der das Angebot der Bochumer Innenstadt erganzt.
Die einzelnen Bausteine des Konzeptes sind:

o die Jahrhunderthalle als Industriedenkmal und
neues Kulturzentrum,

e der ,Westpark” als Stadtpark des 20. Jahrhunderts,
mit dem auch neue Verbindungen zwischen bisher
getrennten Stadtteilen hergestellt werden,

e neue, attraktive Standorte fir Wohnen und Gewerbe
an den Randern und

e positive Impulse flr die benachbarten Stadtbereiche
im Hinblick auf eine stadtebauliche und bauliche Auf-
wertung sowie eine Imageverbesserung.

Die Bochumer Innenstadt als urbaner Zukunftsstandort
Die Innenstadt als zentraler, attraktiver und urbanster Standort
einer Stadt erfahrt in Bochum in vielfaltiger weiterer Hinsicht

Jahrhunderthalle Bochum

eine Aufwertung. Diese stadtebaulichen Qualitaten sollen
dabei weiter entwickelt, bewahrt und starker ins Bewusstsein
gerlckt werden.

Als zentrale Projekte fur die Bochumer Innenstadt
werden verfolgt:

e die Etablierung einer neuen ,Empfangskultur” in Bochum
mit dem Projekt , Der Rote Teppich” (Neugestaltung des
Bahnhofsvorplatzes), dem Projekt , Lichttore” (lllumination
der Unterfiihrungen des Gleisdreiecks als 16 ,Stadttore”)
und der Neugestaltung der RadialstraBen rund um die
Bochumer Innenstadt,

¢ die Neugestaltung der zentralen Innenstadtachsen mit
dem Umbau des Boulevards und der Aufwertung der
KortumstraBe und

e die Starkung des Bermuda3ecks als tag- und nachtaktivem
Bereich der Innenstadt im Rahmen einer Immobilien- und
Standortgemeinschaft.

,Der Rote Teppich”
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PHOENIX

Dortmund:

Der Zukunftsstandort Phoenix verdeutlicht mit seinen tber
200 ha Flache anschaulich, wie die Verknpfung zwischen
Strukturwandel und Stadtentwicklung im neuen Dortmund
gelingt. Der stadtebauliche Entwurf fr Phoenix-West vereint
die umgebende Landschaft von Westfalenpark, neuem
Emschertal und Rombergpark mit einem neuen , Landschafts-
kreuz" im Norden der Flache und definiert jene Entwicklungs-
flachen, die fir den technologieorientierten Gewerbepark
vorgesehen sind. Auf Phoenix-West sollen in den kommenden
Jahren primar Unternehmen aus den Bereichen Mikrosystem-
technik, Informationstechnologie sowie Freizeit- und Kultur-
wirtschaft eine neue Adresse finden und mehr als 10.000
neue Arbeitsplatze schaffen.

Der Baubeginn der MST.factory im Herbst 2003 stellte den
Startschuss fur die weitere Entwicklung auf Phoenix-West
dar. Noch bevor die MST.factory im Friihjahr 2005 fertig
gestellt wurde, war sie bereits vollstandig von Unternehmen
dieser aufstrebenden Branche ausgebucht, so dass bereits die
Entwicklung weiterer Flachen fir die Mikrosystemtechnik in
Angriff genommen wurde. Diese positive Entwicklung unter-
streicht deutlich den Stellenwert Dortmunds als ein europai-
sches Zentrum der Mikrosystemtechnik.

Die beiden Hochofen auf Phoenix-West stellen Landmarken
flr die gesamte Stadt dar. Im Marz 2004 fand ein internatio-
naler Workshop statt, um Ideen fir die zukiinftige Nutzung

Zukunftsstandort Phoenix in Dortmund-Hérde

MST factory

der Zeitzeugen Dortmunder Montanvergangenheit zu ent-
wickeln. Die GroB- und Einzigartigkeit des Standortes wird
Uber kreative Events bekannt gemacht. Eine wirtschaftliche
(Teil-) Nutzung der Hochofenanlagen ist angestrebt und erste
Ideen aus dem Bereich einer Blronutzung liegen bereits vor.

Mit Phoenix ist aber auch der Gewinn von Natur und Land-
schaft eng verbunden. So liegt der Zukunftsstandort inmitten
des Emscher Landschaftsparks, der sich u.a. durch die rena-
turierte Emscher sowie den geplanten Phoenix-See auszeich-
net. Der Phoenix-See findet gegenwartig Realisierung auf dem
rund 96 ha groBen Geldnde der ehemaligen Hermannshiitte.
Die gesamte Gewadsserlandschaft verfugt Gber ca. 37 ha (See
ca. 24 ha) und bietet gentigend Raum fUr unterschiedliche
okologische Anforderungen.

Die Flachen rund um den See werden ab etwa 2008 fir
attraktives Wohnen am Wasser entwickelt. Es wird davon
ausgegangen, dass auf diesem einmaligen Standort ca. 900
Wohneinheiten, Gberwiegend Ein- und Zweifamilienhduser
aber auch hochwertiger Geschosswohnungsbau, realisiert
werden kénnen. Primér im Bereich des Ubergangs zum



Stadtteilzentrum von Horde wird es zudem neue Standorte
fur Buronutzungen und Dienstleistungsbetriebe sowie freizeit-
orientierte Nutzungen geben.

Die Identifikation der Blrgerinnen und Birger mit dem Stand-
ort Phoenix ist ausgesprochen hoch. Der Zukunftsstandort
erfahrt regen Zuspruch durch kulturelle und gesellschaftliche
Veranstaltungen, wie z. B. die Dortmunder Emscherwande-
rung. Im ehemaligen Reserveteillager, der heutigen Phoenix-
Halle, finden regelmaBig Ausstellungen und Veranstaltungen
statt. In den Sommermonaten gibt es beispielsweise Open
Air Kino vor der Hochofenkulisse. Aber auch Kinstlerinnen
und Kunstler nehmen sich des Themas , Zukunft Phoenix” an,
ebenso wie die Dortmunder Schulen, die Fachhochschule und
die Universitat.

Der Zukunftsstandort Phoenix ist ein stadtebauliches GroB-
projekt von internationalem Rang. Phoenix ist fir Dortmund

Teil der historischen Chance, auf dem langen Weg des Struk-
turwandels einen groBen Schritt zu machen. Darlber hinaus
findet eine breite gesellschaftliche Auseinandersetzung mit
der Zukunft der Stadt statt, die mit Phoenix ein identitats-
stiftendes Merkmal erhélt.

Lebensqualitidt am Phoenix-See

Wohnen am Wasser

Hafenansicht
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3.3
Resimee und Handlungsfelder

Die aufgezeigten Projekte stellen jeweils das fur die stadtebau-
liche Entwicklung der nachsten Jahre wichtigste stadtebauliche
Projekt der jeweiligen Stadt dar. Sie gehdren zu den Impuls-
projekten zur Starkung der Wirtschaft und der Attraktivitat
der Region. Die Investitionssummen belegen den Wandel der
Region und zeigen, dass hier viel bewegt wird. Die Region
nutzt den Strukturwandel als Chance fir die eigene Umgestal-
tung — sie nimmt ihre Zukunft in die eigenen Héande.

Die Vielfalt der besonderen stadtebaulichen , Highlights” zeigt
die Bandbreite der Moglichkeiten fur einen zukunftsorientier-
ten Stadtebau und die Realisierung innovativer Projekte, die
der Strukturwandel eréffnet. Da die Stadte heute nicht mehr
in der Lage sind, wichtige Entwicklungsprojekte alleine zu

Zeche Holland in Bochum

finanzieren, wird vielfach die Zusammenarbeit mit der Privat-
wirtschaft angestrebt. Die vorgestellten Projekte haben alle die
Zugkraft und Attraktivitat, das Interesse der Investoren fir die
Region zu wecken bzw. weiter zu starken.

Bei der Projektentwicklung geht es auch darum, die jeweilige
Standortgunst, die beispielsweise durch die Lage am Fluss
oder einem anderen Gewasser, die Nahe zur Innenstadt, der
landschaftlich attraktiven Umgebung oder der besonders
verkehrsglnstigen Lage gegeben ist, zu nutzen und weiter

zu entwickeln. Es gilt, die gegebenen , typischen” lokalen/
regionalen Strukturen und Besonderheiten herauszuarbeiten
und zu fordern. Auch dadurch erlangen die Projekte eine Iden-
titat, die ihnen eine Uberregionale Ausstrahlungskraft verleiht.

Mit der Wiedernutzung von vorher bereits genutzten Bau-
flachen zeigen die Projekte einen Weg zum flachenscho-
nenden Umgang mit der Ressource Boden. Der Region ist
bewusst, dass die zukuinftige stadtebauliche Entwicklung

in erster Linie Uber das Recycling bereits genutzter Flachen
erfolgen muss und sie zeigt, dass es geht. Der Freiraum ist
zu schitzen. Innenentwicklung hat in der dicht besiedelten
Stadteregion Ruhr Prioritdt vor einer Landschaft und Umwelt
beanspruchenden AuBenentwicklung.

Ebenso wichtig ist eine mdglichst optimale Integration der
Projekte in das vorhandene Geflecht aus Wohnen, Arbeiten
und Freiraum. Bei keinem der Projekte handelt es sich um
Entwicklungen auf der , Griinen Wiese"”. Die Projekte sind
einem Siedlungsschwerpunkt zuzuordnen bzw. Teil des-
selben. Ihre Anbindung sowohl an den Individualverkehr als
auch an den o6ffentlichen Nahverkehr ist auch ohne einen
neuen umfangreichen Bau von Infrastrukturen gewéhrleistet.
Zu einem groBen Teil 6ffnen sich fur die Burger mit den
dargestellten Projekten bisherige , Tabuflachen”. Bereiche,
die jahrzehntelang lediglich fir die dort Arbeitenden zu-
ganglich waren, werden nun auch von den Bewohnern der
Stadte ,eingenommen”. Der Strukturwandel bedeutet
neben allen Problemen auch den Gewinn von Raum und
neuer Gestaltungsfreiheit. Die hier vorgestellten Projekte
sind der richtige Weg, aus bisher meist industriell genutzten
Lagen gute Adressen zu machen. So entstehen Synergie-
effekte und ein Mehrwert.

Eine wesentliche Grundlage fur die Entwicklung der Projekte
bildet die besondere Geschichte des jeweiligen Ortes. Unter
Denkmalschutz gestellte Gebaude und Ensembles, aber auch
sonstige charakteristische stadtebauliche Strukturen und
Qualitaten sind der Ausgangspunkt fir weitere, bewahrende
und gleichzeitig innovative Entwicklungen. Sie haben einen
besonderen identitatsstiftenden Charakter.



Die stadtebaulichen Projekte vereinen Wohnen, Arbeiten,
Konsum, Freizeit, Unterhaltung, Erlebnis, Bildung und vieles
mehr. Diese Form der integrierten Entwicklung hat sich
bewahrt. Insbesondere durch die Verknlpfung der Funktionen
Wohnen und Arbeiten stellen sie ein wichtiges Mittel zur Be-
hebung der strukturellen Defizite der Region dar. Die erfolgrei-
chen Entwicklungen der vergangenen Jahre haben gezeigt,
dass tertidre Nutzungen in einem attraktiven Umfeld in der
Region sich einer hohen Nachfrage erfreuen. Arbeiten am
Wasser oder im Park ist ein Qualitatsmerkmal, welches sich
sehr gut vermarkten lasst. Als Beispiele hierfr sind u.a. der
Innenhafen Duisburg, der Wissenschaftspark Gelsenkirchen,
der Gewerbepark Holland in Bochum oder die Stadtkrone-Ost
in Dortmund zu nennen.

Gasometer Oberhausen

Gleichfalls herrscht eine groBe Nachfrage nach Wohnraum in
einem attraktiven, anspruchsvollen stadtebaulichen Umfeld.
Zumeist verfolgen die Stadte mit den besonderen stadtebau-
lichen Projekten auch das Ziel, ein hochwertiges Angebot
unterschiedlicher Wohnformen zu schaffen. Gerade ein-
kommensstarke Haushalte suchen in der Region nach neuen
Wohnformen abseits des Einfamilienhauses und der Zeilen-
bebauung. Ziel ist es, fir die Wohnwiinsche dieser Bevélke-
rungsgruppe ein attraktives Wohnangebot bereitzuhalten und
damit eine Abwanderung in andere Regionen zu verhindern.
Die Stadte betreiben damit eine aktive Einwohnerpolitik.
Durch die Einbindung in die vorhandene Siedlungsstruktur
erlibrigt sich der Bau zusatzlicher Versorgungsinfrastruktur
wie Kindergarten, Schulen und Geschafte des Einzelhandels.

Um einen hohen Standard der Konzepte zu garantieren,
werden verschiedenste Instrumente genutzt. So ist jedes der
genannten Projekte durch einen oder mehrere Wettbewerbe
begleitet worden. Die Beteiligung Externer am Planungs-
prozess sichert den fur die weitere Entwicklung dringend
notwendigen Blick Gber den Tellerrand und sorgt fir eine
gewisse Aufmerksamkeit bei den Investoren. Darlber hinaus
haben sich weitere konkurrierende Verfahren als besonders
erfolgreich herausgestellt. Aus mehreren Loésungsansétzen
auszuwahlen ist eine 6konomische und rationale Selbstver-
standlichkeit in allen Bereichen unseres Lebens. Bewahrt
haben sich in diesem Zusammenhang zudem Gutachten,
Mehrfachbeauftragungen und Workshops.

Zur Etablierung und Umsetzung von stadtebaulichen Quali-
taten werden unterschiedliche Planungs- und Beteiligungs-
instrumente in der Region erfolgreich eingesetzt. So ermdg-
lichen Diskussionsforen einen &ffentlichen Austausch Uber
alle Fragen von Architektur und Planung, Gestaltungsbeirate
stehen fUr eine sorgfaltige Abwagung aller Aspekte von
Asthetik und Qualitat im Bau- und Planungssektor und mit

Stadtkrone-Ost in Dortmund

der Einfihrung véllig neuer Planungsinstrumente (wie z. B.
Masterplane) wird eine neue Prozessqualitat in der raumlichen
Planung definiert.

Eine breite und frihzeitige Beteiligung der Birger hat bei
allen Projekten die Identifizierung mit den Projekten gefordert.
Durchweg betrachten die Birger die Entwicklung dieser Stadt-
raume als einen nicht nur notwendigen, sondern auch wichti-
gen und richtigen Schritt. So wie die Projekte der IBA werden
auch die beschriebenen Projekte als besonderes Highlight der
Stadt bzw. der Region wahrgenommen. Sie haben nicht nur
eine lokale, sondern auch eine (Uber)regionale Ausstrahlung,
welche die Region auch als touristisches Ziel immer attraktiver
werden Iasst.

Die stadtebaulichen Projekte zeigen eindrucksvoll, wie sich die
Stadteregion Ruhr seit langem den Herausforderungen stellt.
Sie hat dabei gelernt und einen reichen Erfahrungsschatz
speziell in der interkommunalen Kooperation gesammelt.
Dieses Wissen steht fir den regionalen und Uberregionalen
Austausch bereit.

e A —







Kapitel 4

Region am Wasser

4.1 Wasser in der Stadteregion Ruhr

Die Wasserflachen in den acht Stadten der Stadteregion Ruhr
umfassen mit rd. 4700 ha knapp 4 % der Gesamtflachen
dieser Stadte (in ganz NRW: 2 %). Allerdings schwanken diese
Flachenanteile in den einzelnen Stadten erheblich. Wahrend
in Duisburg die Wasserflachen rd. 10 % des Stadtgebietes
ausmachen, sind es in Bochum gerade einmal 1 %. Dennoch
ist das Wasser eigentlich tiberall in der Nahe und wird auf viel-
fache Weise von den Menschen in der Region immer wieder
aufgesucht.

In der historischen Entwicklung wurde dem Wasser aber
vielerorts — und auch im Ruhrgebiet — ausschlieBlich meist nur
eine , Funktion” zugewiesen, wahrend haufig die asthetisch-
gestalterische Integration der Gewadsser in die Stadtlandschaft
und den Stadtebau nicht erfolgte bzw. nicht gelang. In ihrer

Gestaltung, Erreichbarkeit und Wahrnehmbarkeit wurden
die Gewasser dadurch stark beeinflusst und konnten ihre
Qualitaten und Potenziale meist kaum zur Geltung bringen.
Vielerorts waren diese Gewasser und ihre Ufer nicht erreich-
bar bzw. durchgéngig erlebbar. Industrieareale bzw. -anlagen
und deren Infrastruktur bestimmten vielfach das Erschei-
nungsbild entlang der Ufer.

Dennoch sind die vielen groBen und kleinen FlieBgewasser,
die Seen, die zu Abwasserkanalen umfunktionierten ehemali-
gen Flussldufe und Bache sowie die im Zuge der Industrialisie-
rung gebauten WasserstraBen in Form der Schifffahrtskanale
mit den Hafen vielerorts prasent.

Insbesondere auch die Schifffahrtskanéle und Hafen waren
urspringlich in ihrer Funktion und Wahrnehmung besonders
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eng mit der Industrialisierung verbunden. Der Mitte der 60er
Jahre des vergangenen Jahrhunderts einsetzende ékonomi-
sche Strukturwandel — mit einer entsprechenden Bedeutungs-
minderung dieser WasserstraBen — hat dann aber auch neue
Chancen und Potenziale er6ffnet.

Die ,Internationale Bauausstellung Emscher Park” (IBA), der
,Masterplan Emscher Landschaftspark 2010, das Planwerk
~emscher:zukunft”, die Projekte und Ideen der Initiative , Das
Ruhrtal”, das Verbundprojekt ,Fluss Stadt Land” sowie das
Verbund- und Kooperationsprojekt , Stadteregion Ruhr *,
aber auch eine ganze Reihe kommunaler und teilregionaler
Projekte haben das Thema Wasser in der Stadteregion in
unterschiedlichster Form und Intensitat aufgegriffen und
fortentwickelt.

Entwurt
Masterplan emsachar:zukunit
Ein Fluss lebt auf

Vorderansicht des Planwerkes ,Masterplan emscher:zukunft”
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Viele daraus entstandene Projekte wurden bereits realisiert,
weitere sind in der Umsetzung und wieder andere Ideen und
Projektansatze befinden sich z.T. noch auf der Ebene von Visi-
onen und missen ihre Umsetzungsreife erst noch erlangen.

Diese vielfaltigen, neuen Maglichkeiten, das Wasser in der
Stadteregion Ruhr wieder stérker erlebbar und nutzbar zu
machen, haben vielerorts schon sehr deutlich zu einer Attrak-
tivierung des Wohn- und Lebensumfeldes vieler Menschen
beigetragen. Brachgefallene Flachen an bzw. in der Nahe der
Gewasser boten und bieten je nach ihrer , Begabung” weitere
Potenziale fur unterschiedlichste Nutzungen und Qualitaten.

ruhrbania — Ruhrpromenade: Stadt am Wasser oder Wasser in der Stadt

Dabei beeinflusst das Wasser die Menschen in ganz besonde-
rer Weise. Es hat vielfaltigen Einfluss auf seine Sinne, schafft
Uberwiegend positive Stimmungen und erhéht bei vielen
Menschen das Wohlbefinden. Nicht zuletzt auch aus diesen
Grinden haben Menschen ihre Stadte bevorzugt am Wasser
gebaut bzw. wurde die Entwicklung von Stadten durch die
jeweilige Gewassersituation intensiv mit beeinflusst. Dieses
ein Stick weit wieder zu entdecken und weiter zu entwickeln,
findet sich eben bereits seit vielen Jahren in unterschiedlichs-
ter Form auch in den Entwicklungen und Planungsabsichten
der Stadte der Metropole Ruhr wieder.

Renaturierter Lappkes Muhlenbach, Essen
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Kiinstliche Wasserflache, Neue Mitte Oberhausen

Das Wasser kann in unterschiedlichster Form wahrgenommen
werden; das flieBende Wasser der Ruhr oder des Rheins mit
den temporaren Hochwassersituationen, aber auch Niedrig-
wasserstanden, die Altarme und Kolke mit einer vielfaltigen
Flora und Fauna, die renaturierten Bachlaufe mit z.T. idylli-
schen Naturerlebnissen, das Schmutzwasser der Emscher und
ihrer Zuldufe mit den inzwischen deutlich geringer geworde-
nen Geruchsbeldstigungen, stehende Gewdsser mit Spiege-
lungen der Umgebung und des Himmels, sowie kiinstlich
angelegte Wasserflachen zur Attraktivierung und Gestaltung
von Siedlungsbereichen bzw. als Teil des Stadtebaus.

Viele dieser Wasserflachen sind linearer Struktur, sie gliedern
die Stadteregion, sie begleiten und leiten, sie stellen man-
cherorts auch Barrieren dar und trennen dabei Teilrdume und
Stadtteile voneinander. Die Uberwindung derartiger Barrieren
ist aber auch immer wieder Bestandteil vieler Konzeptansatze.

Rhein-Herne-Kanal, Oberhausen
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4.2 Vielfalt des Wassers

Stadtteile am Wasser

Einerseits gibt es Stadte, Stadtteile und Siedlungsbereiche,
die bereits historisch am Wasser — insbesondere an den
Fllssen — gelegen sind. In der Metropole Ruhr gibt es zahl-
reiche Orte — beispielsweise an der Ruhr - die durch eine
solche Lage am Wasser gekennzeichnet sind.

Nicht immer sind und waren allerdings diese Stadte mit ihren
offentlichen Raumen und den Wohnquartieren dem Fluss
zugewandt. Insbesondere in den Zeiten der Industrialisie-
rung lagen oftmals Betriebe, deren Produktionsanlagen und
sonstigen Flachen unmittelbar an den Flussufern. Diese waren
oftmals nicht begeh- bzw. erlebbar.

An den Kanélen, die Uberwiegend Ende des 19. bzw. Anfang
des 20. Jahrhunderts gebaut wurden, ist diese historische
Verbundenheit mit den Gewassern noch wesentlich geringer
ausgepragt. Stadtteile und Siedlungsbereiche scheinen hier
oft eher ,zuféllig” am Kanal zu liegen.

In den letzten Jahren sind die Themen , Stadt am Fluss”,
,Wohnen am Wasser” bzw. die , Qualitdten und Chancen
von Wasserlagen” vielerorts zu einem zentralen Element einer
zukUnftigen Stadtentwicklung geworden. Hier gibt es nicht
nur Beispiele aus dem In- und Ausland, auch viele Projekte
und Planungskonzepte in der Metropole Ruhr haben diesen
Ansatz zu einem zentralen Qualitatselement gemacht.

Stadtteil am Rhein-Herne-Kanal, Oberhausen-Borbeck



Stadtebau und Wasser

Wasser spielt in vielen mittleren und groBen stadtebaulichen
Projekten der Stadte in der Region eine bedeutsame, wenn
nicht z.T. sogar zentrale Rolle. Dabei sind nicht nur vorhande-
ne Gewasser von Bedeutung, sondern es werden auch neue
Seen und kinstliche Gewasser im Rahmen dieser Projekte
geplant und angelegt.

Es handelt sich dabei i.d.R. zwar nicht um regional bedeut-
same neue Wasserflachen; sie sind aber fir die Stadte, die
jeweiligen Stadtteile und deren Umfeld sowie die stadtebau-
lichen Konzeptionen von herausragender Bedeutung; sie
stimulieren die jeweiligen (Mikro-)Standorte, tragen erheblich
dazu bei neue Qualitdten zu entwickeln und schaffen neue
attraktive (Standort-)Adressen.

Wohnen am Wasser

Nutzbare, wassernahe Flachen — moglichst in (Fluss-)Ufer-
ndhe — sind nicht beliebig vermehrbar. Bei allen Uberlegun-
gen zur Inanspruchnahme mussen insbesondere auch die
Fragen des Hochwasserschutzes bzw. die Funktion als Uber-
schwemmungsgebiete von Anfang an mitbedacht werden.

Die Flutkatastrophen der letzten Jahre haben gezeigt, dass
hier natlrliche Grenzen gesetzt sind, die ernst genommen
werden missen. Dennoch gibt es in fuBlaufiger Entfernung
zu den Gewassern und/oder aber mit Blick auf diese Gewas-
ser immer noch Standorte, die z. B. fir attraktive, neue Wohn-
standorte genutzt werden kénnen. Es gilt dartiber hinaus
aber auch die 6kologischen Belange der Gewasser und der
ufernahen Bereiche in die Abwagungen mit einzubeziehen.

Aber auch kinstlich angelegte und in stadtebauliche Kon-
zeptionen integrierte neue Wasserflachen schaffen neue
Qualitaten in der Stadtlandschaft Ruhrgebiet.
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Auch hinter dem Thema , Wohnen auf dem Wasser” z. B.
in Form von Hausbooten — mit der Mdglichkeit, diese auch
fr Freizeit- und Urlaubszwecke zu nutzen — verbergen sich
durchaus Konzeptansatze, die in Europa an verschiedenen
Stellen geplant und realisiert werden und deren Ubertrag-
barkeit auch in der Metropole Ruhr in Einzelféllen bereits
geprift wird.

Auch entlang der Kanale gibt es Standorte fir neue Siedlun-
gen; selbst mittlere bis groBere Hafenareale kénnten, wenn
z.B. Fragen des Immissionsschutzes geklart werden kénnen,
mittel- bis langfristig interessante Standorte fir das Wohnen
am Wasser sein. Hier bedarf es aber noch eingehender Priifun-
gen und Abwagungen, ob derartige Umnutzungen die Funk-
tionen der Ubrigen Hafenflachen nicht zu stark einschrénken.

Nicht zuletzt auch die Plane der Emschergenossenschaft zur Um-
gestaltung des Emschersystems bieten vielfaltige Chancen und

Potenziale, die Siedlungsbereiche und damit auch das Wohnen
in die Nahe eines umgebauten Emscherlaufes zu bringen.

Kemnader Stausee, Bochum

Diese Qualitat — zwar hinter einem Deich — aber in der Nahe
eines relativ sauberen und ,, geruchlosen” Gewasserlaufes
zu wohnen und die linearen Strukturen dieses Gewassers
mit neuen FuB- und Radwegeverbindungen direkt vor der
HaustUre aus nutzen zu konnen, durften sicherlich auf viele
Menschen und Nutzer anziehend wirken.

Fliisse

Die Flusse in der Metropole Ruhr bieten ein breites Spektrum
an Erlebnis- und Nutzungsmaglichkeiten. Gleichzeitig gibt

es aber auch eine Vielzahl von schutzbedUrftigen Bereichen
mit einer Vielfalt und Eigenartigkeit von Fauna und Flora.
Hier wird es kiinftig auch darum gehen, wie eine landschafts-
und naturvertragliche Freizeit- und Erholungsnutzung
aussehen kann.

Ruhraue, Oberhausen/Duisburg




Speziell im Ruhrtal wird zur Zeit Gber das Thema einer
naturvertraglichen (Freizeit-)Nutzung mit Besucherlenkung
und Information/Aufklérung nachgedacht. Die ¢kologischen
Qualitaten und die daraus resultierenden MaBnahmen, um
schutzwirdige Bereiche zu erhalten und weiterzuentwickeln,
sind in den Kommunen weitestgehend bekannt. Es wird nun
darauf ankommen, diese Belange mit dem Wunsch der Men-
schen, den Natur- und Landschaftsraum entlang eines Flusses
zu erleben bzw. ihn in unterschiedlichster Weise nutzen zu
konnen, auszutarieren.

Das Kanufahren beispielweise, hat zumindest im mittleren
Ruhrtal in den letzten Jahren deutlich zugenommen. Eine Rei-
he von Kanuverleihbetrieben mit ergdnzenden Serviceleistun-
gen hat sich dort neu etabliert. Zusatzlich wurden Bootsstege
gebaut bzw. aktiviert und eine Wasserwanderkarte wurde in
diesem Zusammenhang ebenfalls herausgegeben.

Es zeigt sich nun aber, dass dieses Angebot bzw. dieser
Wasser-/Freizeitsport abschnittsweise an Grenzen stoBt. Es
wird hier also nun darauf ankommen, diese Freizeitnutzung
hinsichtlich des Aufkommens und der daraus erwachsenden
Stérungen so zu steuern, dass die Auswirkungen keinen
weiteren, negativen Einfluss auf die jeweiligen Okosysteme
entlang des Flusslaufes haben.

Emscher(system)

Der Umbau des Emschersystems ist eine planerische und
technische Herausforderung und Notwendigkeit, die gleich-
zeitig aber auch Chancen und Potenziale fiir neue Raume und
Funktionen er6ffnet. Der ,Masterplan emscher:zukunft” zeigt
hier Wege und Maglichkeiten auf, um das Emschertal und

die angrenzenden Bereiche in neue Qualitaten zu Uberflhren.
Allein schon die auf Freizeit und Naherholung bezogenen
Chancen fr die Bevolkerung in der Region sind dabei groB3.
Aber auch neue Standorte und , Adressen”, z. B. fiir das
,Wohnen am Wasser”, konnen hieraus entstehen.

Geplante Umgestaltung der
Emscher im Holtener Feld),
Oberhausen

Die Entstehung eines durchgéngigen Gewasserlebensraumes
und einer Biotopverbindung wird auch fir die Lebensqualitat
in der Region eine hohe Bedeutung erlangen.

Der Hauptlauf der Emscher mit seinen vielen Nebenlaufen
bietet die Mdglichkeit, diese qualitativen Verbesserungen bis
weit in die angrenzenden Stadtteile und Freirdume hinein zu
tragen. Mitwirken missen an diesen Veranderungen aber
viele Akteure in der Region, von der Emschergenossenschaft
Uber die Stadte, bis hin zu aktiven Einzelpersonen.

Zu dem weiterhin erforderlichen 6konomischen und damit
auch raumlich-funktionalen Strukturwandel wird auch das
Konzept einer ,Neuen Emscher” zu einem erheblichen Teil
beitragen.
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Nordsternpark, Gelsenkirchen

Kanale

In erster Linie sind die Kanale zunachst einmal Wasserstrafen
fir den Guter- und Schiffsverkehr in der Metropole Ruhr und
konnen dazu beitragen, einen Teil des Gltertransportes um-
weltfreundlich und preisglnstig zu gestalten.

Die Chancen und Potenziale fur eine kinftige Siedlungs- und
Freiraumentwicklung entlang dieser Kanéle sind aber dennoch
vielfaltig. Einerseits bestimmen haufig die aufgelassenen,
vormals industriell/gewerblich genutzten Fldchen das Umge-
staltungspotenzial, andererseits sind natrlich die umgebenden
Strukturen und Nutzungen fir die Entwicklung neuer Nut-
zungskonzepte von ausschlaggebender Bedeutung. Hier gilt es
oftmals ein sehr heterogenes und z.T. filigranes Strukturmuster
weiterzuentwickeln.

Viele Planungsprozesse und -konzepte in den letzten zwei
Jahrzehnten - z. B. der IBA (Emscher Landschaftspark), der
Emschergenossenschaft (Masterplan emscher:zukunft) und

der Projekt Ruhr GmbH (,,Masterplan Emscher Landschaftspark
2010") haben hier gemeinsam mit den Stadten und Grund-
stiickseigentiimern wertvolle Beitrage geleistet. Das Potenzial
ist aber noch langst nicht ausgeschopft. Vor dem Hintergrund
leerer Kassen der 6ffentlichen Hand, wird die Realisierung
derartiger Projekte zukinftig allerdings nicht mehr mit der glei-
chen Geschwindigkeit vorangegangener Jahre bzw. Jahrzehnte
betrieben werden kénnen. Wichtig ist es aber, sich Gber die

Guterschiff auf dem Rhein-Herne-Kanal

Zielvorstellungen und Chancen Klarheit zu verschaffen und
diese , Visionen" schrittweise — bei sich bietenden Chancen
— weiter zu verfolgen und umzusetzen.

Die zukUnftige Bedeutung der Kanéle, mit ihren Hafen und
Hafenanlagen, ist zur Zeit schwer vorherzusagen. Auch hier
muss man ein Stlick weit die Entwicklungen und Tendenzen
abwarten.

Guterschiff in der Schleuse, Herne-Wanne




Kanale und Hafen

Die Binnenschifffahrt in der Metropole Ruhr war Gber eine
lange Zeit gepragt vom Gltertransport. Erst mit strukturellen
Verdnderungen der Industrie und des Gewerbes bzw. dem
Rickzug der Industrie und einem Rickgang des Gutertrans-
portes auf dem Wasser — der aber z.T. zeitlich auch deutlich
versetzt erfolgte und unterschiedliche Ursachen hatte —
konnten neue Nutzungstberlegungen entlang der Gewasser
angestellt werden.

Auch auf dem Wasser wurden z.T. neue Freizeit-Angebote
entwickelt. Durch eine verstandliche Neugier nach neuen Ein-
driicken und Einblicken vom Schiff aus, ergaben sich Méglich-
keiten, die Personen-Schifffahrt hier starker in den Blickpunkt
zu riicken. Wahrend die Personen-Schifffahrt auf der Ruhr
eine jahrzehntelange Tradition hat, ist diese Angebotsform auf
den Kanélen noch relativ neu.

Sie sind jahreszeitlich (i.d.R. April bis Oktober) begrenzt,
teils mit festen Fahrplanen und umfassen unterschiedliche
Strecken/-abschnitte. Daneben gibt es unregelmaBig Ange-
bote an Einzelfahrten mit entsprechenden Zielen und Veran-
staltungsangeboten auf den Schiffen oder am Zielort sowie
die Méglichkeit des Charterns dieser Fahrgastschiffe.

Auch die Hafenrundfahrten im Duisburg-Ruhrorter Hafen sind
seit langer Zeit in — aber auch auBerhalb - der Region bekannt
und beliebt. Dass aber z. B. von dort aus inzwischen auch
verschiedenste andere touristische Reiseziele — im Rahmen
umfangreicher Jahresprogramme — angefahren werden, ist
noch relativ neu.

Dortmunder Hafen mit Lagergebaude

5 3 .

Personenschiff auf dem Rhein-Herne-Kanal
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Naherholung, Freizeit und Tourismus am Wasser

Die gewassernahen Aktivitaten haben in den letzten Jahren
deutlich zugenommen. Radfahren, Joggen, Nordic Walking
oder Skaten entlang der Gewasser haben — z.B. gegenuber
dem klassischen Wandern — deutlich zugenommen; wobei die
wasserbegleitenden Wege héufig auch mit anderen Wege-
strukturen im Umfeld verknlpft werden.

Jogger am Rhein-Herne-Kanal, Essen

Der Emscher Landschaftspark entlang von Rhein-Herne-
Kanal, Emscher und Dortmund-Ems-Kanal ist hier ein gutes
Beispiel fir eine schrittweise ausgebaute Wegeinfrastruktur,
die inzwischen von den Menschen in der Region sehr gut
angenommen und geschatzt wird. Mit dazu beigetragen hat
sicherlich auch der Bau vieler FuBganger/Radfahrer-Briicken;
dadurch wurden die Wegenetze z.T. erheblich verdichtet und
attraktiviert.

Wassersport — sei es als Freizeitsport Einzelner bzw. von
Gruppen, aber auch der Wassersport innerhalb von Vereinen
als Breiten- und Leistungssport — erfreut sich einer groBen
Beliebtheit. Die Gewasser in der Region bieten hier vielfaltige
Maglichkeiten. Das Wasserwandern auf der Ruhr, das Rudern
und Kanu fahren auf den Fliissen und Kanélen oder aber auch
das Segeln und Surfen auf den Seen der Ruhr sind erkennbar
beliebte Freizeitaktivitaten.

Auch der Sportbootverkehr z. B. auf den Kanalen hat merklich
zugenommen. Die in den letzten Jahren errichtete Infrastruk-
tur (Hafen, Anlegestellen etc.) und die Zielpunkte — z. B. im
Rahmen der Route der Industriekultur — haben sicherlich dazu
ganz wesentlich beigetragen. Das Potenzial in diesem Bereich
dirfte aber noch nicht ausgeschopft sein.

Sportboothafen, Herne

Sportboot in der Schleuse Wasserbahnhof, Mtlheim an der Ruhr



Natur und Umwelt, Landschaft und Freiraum

Die 6kologische Situation an bzw. in der Nahe von Gewés-
sern ist um so hochwertiger, je natdrlicher das Gewasser
geblieben, z.T. auch wieder geworden ist. Die vorhandenen
FlieBgewasser mit ihren Auen, Altarmen und Kolken stellen
oftmals fir die Fauna und Flora hervorragende Standorte dar.
Sie sind fur den Artenreichtum der Umgebung héufig von
groBer Bedeutung.

Die Schwierigkeit besteht nun darin, sich zwischen den
Nutzungsinteressen der Menschen und dem Erhalt der Ur-
springlichkeit und Ungestértheit der Natur entscheiden

zu missen. Gerade in einer Region — wo die gewdssernahen
Flachen auf Millionen von Menschen eine hohe Anziehungs-
kraft austben — ist dies keine einfache Aufgabe.

Konzepte der Besucherlenkung und -information sind aber
geeignet, um hier einen Kompromiss herbeizuftihren. Die
Einsicht darin, dass es hier geschitzte und nicht zugangliche
Bereiche geben muss, ist allerdings nicht Gberall vorhanden.

Deshalb kann es sinnvoll sein, hier eine regionale Erfassung
der schutzenswerten Bereiche, verbunden mit Nutzungs-
konzepten zu entwickeln und stringent umzusetzen. Dazu
gehdren dann auch Orte, von denen aus Einblicke in diese
naturbelassenen Flachen méglich sind; verbunden mit Infor-
mationsangeboten (Tafeln, Stationen, Broschiren, Blcher etc.)
und Flhrungen (z.B. ,,Ranger-Konzepte” wie in den Natio-
nalparks), um den Menschen in der Region und Besuchern
diese Qualitaten nahe zu bringen und ein Verstandnis fur die
SchutzmaBnahmen zu erzeugen.

Kunst, Kultur, Industriegeschichte

Neben den vielen Orten der Industriegeschichte an und in
der Nahe der Gewasser gibt es viele Potenziale, um Kunst
entlang der Gewasser und ,Wasserorte” zu installieren, zu

inszenieren. Kunstwerke — teils auch nur temporar —
erzeugen immer wieder Abwechslung und Beschafti-
gung mit dem jeweiligen Raum.

Information und Bildung

Das Thema Wasser mit seinen unterschiedlichsten Aus-
pragungen (Wassergewinnung und Wasserbereitstellung,
Abwasserentsorgung und -aufbereitung, Umgang mit
Regen- und Grundwasser, Okologie der Gewdasser etc.)
wird seit einigen Jahren den Menschen und gerade den
jungen Menschen in der Metropole Ruhr in unterschied-
lichster Form nahegebracht: Sei es als Museum (Aquarius,
Mulheim an der Ruhr; Museum der Deutschen Binnen-
schifffahrt, Duisburg-Ruhrort), als Ort des Entdeckens und
Forschens (Haus Ruhrnatur, Mdlheim an der Ruhr) oder
aber in Form von Infotafeln, die z.T. eingebunden sind in
radtouristische Touren (Rotbachroute, Dinslaken/Oberhausen/
Bottrop) und Rundwegen/Erlebnis-Pfaden (, Wasser)xkurs”,
Herne). Aber auch tempordre Freizeit- und Erlebnisange-
bote (, Wasser-Forscher”, Dortmund) gehéren dazu. Auch
einfache Informationstafeln z. B. Uiber die Geschichte und
die Bedeutung des Rhein-Herne-Kanals gehéren sicherlich
mit in dieses Informationsangebot.

Aber vieles von dem Genannten steht oftmals nur neben-
einander und es gibt nur wenige Vernetzungen und Quer-
bezlige zwischen diesen (Informations-)Angeboten, aber das
Thema Wasser ist auch auf diese Weise an vielen Stellen in
der Region prasent.

Inzwischen liegt in der Region ein umfassendes Angebot an
Ruhrgebietsliteratur vor, das auch das Thema Wasser mehr
oder weniger intensiv beleuchtet; die Themen Wandern
und Radfahren (entlang von Gewassern und Flissen) sowie
die Industriekultur im Ruhr- und Emschertal werden darin
umfassend dargestellt.

Projekt WasserForscher, Dortmund

Verbindungen und Querungen

Bricken, Stege, begehbare Wehre und Schleusen sowie
Fahren: all dies sind wichtige Elemente in der ErschlieBung
und Nutzbarmachung von Rdumen an und um die Gewasser.
Eine Vielzahl solcher Querungsmaglichkeiten wurde in den
letzten 20 Jahren geschaffen, reaktiviert und erttichtigt. Sie
haben neue Raumerlebnisse ermdglicht, neue Wegenetze
entstehen lassen und damit neue Anreize zur Nutzung und
Aneignung von Raumen geschaffen. Parallel dazu sind vieler-
orts auch Anbindungen an angrenzende Stadtteile, Wohn-
standorte und sonstige Freizeiteinrichtungen und -flachen
geschaffen worden. Diese Entwicklungen haben ganz ent-
scheidend zu einer Attraktivierung der Region beigetragen
und den Wohn- und Freizeitwert erheblich gesteigert.

T
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== Wasserlauf

Bergbau und Grundwasser

AbschlieBend noch ein weiterer Aspekt des ,nicht sicht-
baren” Wassers; es gibt némlich auch diese Seite des Ruhr-
gebiets. Uber 1/3 der Region stiinden heute unter Wasser,
wdrden nicht Emschergenossenschaft und Lippeverband
standig Grundwasser abpumpen. Der Kohlenberghau

im Ruhrgebiet hat die Gelandeoberflache und damit die
FlieBgewasser sowie das Grundwasser massiv beeinflusst.
Ein Beispiel fir die Auswirkungen von Bergschaden an der
Oberflache ist die Emscher. 38 Prozent der Landoberflache
im Einzugsgebiet der Emscher sind inzwischen Polder-
flachen, die mit ca. 100 Pumpwerken permanent entwas-
sert werden. Mit diesem Erbe des Industriezeitalters wird
die Region dauerhaft leben mussen. Dieses Phdnomen ist
aber — anders als die erkennbaren Wasserflachen an der
Oberflache - nicht unmittelbar sicht- bzw. erlebbar. Ledig-
lich die meist wenig schmucken und oftmals rein funktio-
nalen Baukorper, deren Bedeutung und Aufgabe sich in
der Regel dem Betrachter nicht erschlieBt, die aber in der
Stadtlandschaft der Metropole Ruhr vielerorts prasent sind,
weisen auf diese — in besonderer Weise vom Menschen
verdnderte und gepragte — Landschaft hin.

[ Schlammbehandlungsanlage

4.3 Resiimee und Handlungsfelder

Wasser pragt die Metropole Ruhr an vielen Stellen. Sie hat
immer mit dem Wasser gelebt und ist im Umgang mit Wasser
(fordern und aufbereiten, ableiten und reinigen, abpumpen
und zurlickhalten) erfahren. Die kinftige Aufgabe wird darin
bestehen, das Wasser in dem sehr heterogenen Siedlungs-
geflige — im Kontext seines jeweiligen Umfeldes — erlebbar
und nutzbar zu machen.

Deshalb sollten die vielschichtigen Ansatze zur Erreichbarkeit
und zur Nutzbarkeit des Wassers/der Gewasser im Rahmen
der vorhandenen Ressourcen schrittweise genutzt werden.
Das Ziel muss es sein, maglichst viele sich bietende Chancen
und Potenziale zu nutzen, um den Lebens- und Wirtschafts-
raum Metropole Ruhr fir die Menschen noch attraktiver
und dkologisch vielfaltiger zu gestalten. Auch wenn die
finanziellen Spielrdaume der &ffentlichen Hand deutlich ge-
ringer geworden sind, so muss dies langfristig ein Ziel fir
die Region sein.

Es kommt dabei weniger darauf an, mit welcher Geschwin-
digkeit dieses Ziel erreicht wird, sondern vielmehr, dass die

Visionen nicht aus den Augen verloren gehen. Allein der Um-
bau des Emschersystems zeigt, welche zeitlichen Dimensionen
dabei eine Rolle spielen kdnnen und dass mancher Projektan-
satz auch den nachfolgenden Generationen noch gentigend
Gestaltungsmaoglichkeiten bieten wird.

Dem Bedeutungsverlust von Hafen wird in jungster Zeit durch
stadtebauliche Planungen mit neuen Nutzungen entgegenge-
wirkt, und eine Revitalisierung von wassernahen Brachflachen
wird vielerorts als Chance angesehen. Auch die Offnung von
(Innen-)Stadten zum Wasser hin, hat eine Renaissance erfah-
ren. Meist wird so eine ,neue Adresse” entwickelt, um eine
bessere Ausgangssituation flr die Vermarktung und Verwer-
tung von Grundstiicken zu schaffen.

Der skizzierte Weg wurde bereits durch die erwahnten Pro-
gramme, Projekte und MaBnahmen begonnen und ein gutes
Stlick vorangebracht. Er muss nun —je nach der Qualitat bzw.
den Begabungen der einzelnen Potenzialflachen — sukzessive,
aber konsequent und mit einem langen Atem weiterverfolgt
werden.

Auch neue Ideen sind hierbei vorstellbar. So werden in der
Region bereits Standorte fiir Hausboote und Ferienwohnun-
gen auf dem Wasser erdrtert; Haustretboote und kleinere
Fahren sind bereits im Einsatz. Und auch der Bootstourismus
auf den Flissen und Kanalen — vom Kanu bis zum Ausflugs-
schiff — wird sich ausweiten.

Festzuhalten bleibt: Das Wasser ist an vielen Stellen in der Re-
gion in unterschiedlichsten Zusammenhangen prasent. Dieses
Merkmal weiter herauszuarbeiten, mit neuen Qualitdten zu
versehen und es nutzbar und erlebbar zu machen, ist bereits
Bestandteil vieler Angebote und Konzepte und wird der Regi-
on weitere Attraktivitat verschaffen; sowohl fur die Bewohner
als auch fur die Besucher und Gaste der Metropole Ruhr.



Kapitel 5
Zusammenfassung
u n d A u s b | i ck

Vom Forschungsprojekt zum Echtbetrieb:

Masterplan Ruhr

Ausgangspunkt des Masterplans Ruhr war ein gemeinsam
getragenes Forschungsprojekt im Rahmen von , Stadt 2030,
einer Initiative des Bundesministeriums fur Bildung und
Forschung. Zum Abschluss der Forschungsphase wurden
mehrere Leitprojekte flr die zuklnftige Kooperation in der
Region formuliert, u.a. der Masterplan. Die acht beteiligten
Kommunen Duisburg, Oberhausen, Milheim an der Ruhr,
Essen, Gelsenkirchen, Herne, Bochum und Dortmund haben
sich in der Folge entschlossen, den Masterplan Ruhr selbstan-
dig zu entwickeln und aufzustellen, ohne Hilfe und Unterstit-
zung von auBen. Der Masterplan Ruhr zielt u.a. darauf ab,
die Kooperationskultur der acht Kernstadte der Metropole
Ruhr weiter zu verbessern sowie vorhandene und zukunftige
Entwicklungen darzustellen und damit auch Entwicklungs-
potenziale und Entwicklungsoptionen zu verdeutlichen. Ein
Masterplan ist ein informelles Planungsinstrument, welches
am Prinzip der Freiwilligkeit ansetzt, sich am Prozess orientiert
und zum Dialog einladt.

Zum Auftakt eine erste Bilanz

Der Masterplan Ruhr macht zu Beginn des Prozesses eine
erste Bilanz auf zu den drei Themen , Wohnen in der Stadte-
region Ruhr”, , Stadtebauliche Projekte von besonderer
Bedeutung” sowie ,Region am Wasser”. Eine thematische
Ausweitung des Masterplans Ruhr ist optional moglich.

Der Wohnstandort Stadteregion Ruhr ist regional organisiert
und es bestehen sehr enge Verflechtungen zwischen den
einzelnen Stadten. Dies zeigt sich beispielsweise an den
intraregionalen Wanderungen und den alltaglichen Pend-
lerverflechtungen. Insgesamt gilt der Wohnungsmarkt als
ausgeglichen und alle Teilmarkte werden bedient. Hinsichtlich
der Baugenehmigungen und Baufertigstellungen ist in den
vergangenen Jahren eine positive Entwicklung insbesondere

in den Teilmarkten der frei finanzierten Wohnungen, der
Eigentumswohnungen sowie bei den Ein- und Zwei-Familien-
hausern zu beobachten. Hier lasst sich ein gewisser Nach-
holbedarf erkennen, und daraus lasst sich auch auf Erfolge
im Strukturwandel schlieBen. Die Mieten in der Stadteregion
Ruhr gelten als glinstig und auch die Kosten fur Bauland sind
im Vergleich zu anderen groBstadtischen Regionen preiswert.
Wohnbauflache ist regional betrachtet in allen Teilméarkten
ausreichend verfligbar, wenngleich sich lokale Unterschiede
und Schwerpunkte herausgebildet haben. Die Stadteregion
verfligt bereits heute Uber ein sehr vielseitiges Angebot an
Wohnraum, und hohe Wohnqualitaten sind in allen Segmen-
ten des Wohnungsmarktes bei einem guten Preis-Leistungs-
verhéltnis zu finden. Qualitat wird immer starker nachgefragt;
sie ist als Ergebnis des Strukturwandels zu betrachten und
wird auch die Zukunft entscheidend bestimmen.

Die Stadteregion Ruhr ist bereits jetzt ein sehr attraktiver
Wohnstandort und der Erhalt und Ausbau der Nutzungs- und
Gestaltqualitaten des Wohnens genieBt sehr hohe Prioritat.
Neue qualitative Anforderungen zu erkennen und vor allem

in eine innovative Bestandsentwicklung zu integrieren, ist

eine elementare Zukunftsaufgabe. Neben zukunftsweisenden
baulich-technischen Standards und Ausstattungselementen,
Grundrissen oder auch Lagemerkmalen geht es bei dieser Auf-
gabe ferner um das Erkennen neuer Zielgruppen, um Nischen
und um besondere Entwicklungen des Wohnungsmarktes.
Auch die Chancen und Potenziale der Stadtteile und Quartiere
gilt es vermehrt zu nutzen und deren Profile starker herauszu-
stellen, die ggf. besondere Lebensstilgruppen ansprechen.

Als ein wichtiger Baustein zur Einflussnahme auf Wanderungs-
bewegungen und damit verbunden auch auf demographische
Prozesse hat sich neben attraktiven Wohnraumangeboten im
Bestand die Bereitstellung von Wohnbauland erwiesen. Die
Baulandstrategien in der Region kénnten durch eine noch

starkere Angebotsorientierung gekennzeichnet sein. Im Ergeb-
nis bedeutet dies, dass die Stadte ggf. auch mehr Wohnbau-
land ausweisen (mussen), ohne dabei gewachsene stadt- oder
natur- und landschaftsraumliche Qualitaten zu beeintrach-
tigen. Oft genug wird dieser Prozess eine Gratwanderung
darstellen. Daher erscheint es als stadtregionale Aufgabe von
Interesse, Grundsatze, Leitlinien und Ziele zur Wohnbaufla-
chenentwicklung sowie gemeinsame Qualitatsstandards fir
neue Wohngebiete zu diskutieren und festzulegen.

Eine von den Stadten getragene regionale Wohnungspolitik
ist gegenwartig allenfalls schemenhaft erkennbar, wenn-
gleich es vergleichbare Herausforderungen und gemeinsame
Interessen gibt. Die Grinde sind unterschiedlich und vielféltig.
Eine regionale Wohnungspolitik setzt bis zu einem gewissen
Umfang zunachst kommunal entwickelte und untereinander
abgestimmte Handlungskonzepte fir das Wohnen voraus und
konnte sich durch verschiedene Handlungsfelder auszeich-
nen. Eine wichtige Grundlage stellt hierbei die Einfiihrung
eines einheitlichen (regionalen) Wohnungsmarktbeobach-
tungssystems dar. Die Verwendung von Fordermitteln fir

den Wohnungsbau kénnte durch die Einfihrung lokaler und
darauf aufbauend regionaler Wohnbaubudgets eine wei-

tere Optimierung erfahren. Die zukinftige Entwicklung der
Wohnraumbestande ist ebenso regional von Interesse wie die
weitere Ausgestaltung der Baulandentwicklung innerhalb der
Region.

Eine Entwicklung, auf die nur regional und Gberregional rea-
giert werden kann, stellt die Tatsache dar, dass groBe Wohn-
raumbestande gegenwartig von global agierenden Finanzin-
vestoren ausschlieBlich mit der Absicht der Erzielung einer
Maximalrendite erworben und voraussichtlich alsbald wieder
verduBert werden. Die Konsequenzen aus dieser Entwicklung
haben fir die Metropole Ruhr erhebliche Bedeutung und
bedirfen der genauesten Beobachtung. Insbesondere sind

—
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regional entwickelte und abgestimmte Strategien zur aktiven
Auseinandersetzung mit den neuen Eigentiimern unerlésslich.

Eine sehr erfreuliche Entwicklung hat im Kontext der Wande-
rungsbewegungen stattgefunden. So ist der Gber viele Jahre
bestehende Trend zur Suburbanisierung durchbrochen. Das
Nahwanderungsverhalten hat sich gedreht und die acht Kern-
stadte der Metropole Ruhr verlieren weniger Einwohner/innen
an die Umlandgemeinden. Im Ergebnis ist eine Renaissance
der Kernstadte und eine Re-Urbanisation festzustellen. Dies
darf als ein deutlicher Erfolg bewertet werden und ist auch
Ausdruck der stetig wachsenden Attraktivitat der Stadte. Den-
noch ist die absolute Bevélkerungszahl im Trend eher etwas
ricklaufig, was trotz Wanderungsgewinnen vor allem auf die
punktuell sehr starken natrlichen Bevélkerungsriickgange

(, Sterbelberschuss”) zurtickzufuhren ist. Die Metropole Ruhr
ist aber beileibe keine aussterbende Region, vielmehr bewegt
sich die absolute Bevolkerungsentwicklung in einer Dimen-
sion, die — bezogen auf das notwendige Wohnungsangebot
- noch eine ganze Zeit durch das Haushaltsbildungsverhalten
kompensiert werden kann.

Die Stadte sehen in den demographischen Veranderungen
neben den damit verbundenen Herausforderungen in erster
Linie auch Chancen fir ihre weitere Entwicklung. Etwas weni-
ger an Bevolkerung kann im Ergebnis auch ein weiteres Plus an
Lebensqualitat erbringen. Als besonders wichtige Aufgaben-
stellung fir die Zukunft ist im Kontext des demographischen
Wandels die Integration zu sehen, die zunehmend an Bedeu-
tung gewinnt. Immer mehr Menschen in der Region verfligen
Uber einen Migrationshintergrund und die stadtgesellschaftli-
chen Anforderungen werden weiter wachsen. Damit bedrfen
sie der Unterstiitzung und der besonderen Forderung. Dies
gilt auch fur die Familien in der Stadteregion Ruhr. Nur wenn
es vermehrt gelingt, Familien an die Region zu binden und

die Rahmenbedingungen fir Kinder weiterhin zu verbessern,
erhalt sich die Region ihre Chance fur die Zukunft.

Die Stadteregion Ruhr verfligt tUber zahlreiche groe und
herausragende stadtebauliche Entwicklungen und Projekte.

In der vorliegenden Broschiire sind nur jene dargestellt,

die eine besondere Funktion und Bedeutung fur die Stadte
haben. Dies sind in erster Linie der RheinPark in Duisburg,

der Zukunftspark O.VISION in Oberhausen, ruhrbania in Mal-
heim an der Ruhr, der Krupp-Gurtel in Essen, Graf Bismarck

in Gelsenkirchen, die Akademie Mont-Cenis in Herne, die
Innenstadt-West in Bochum sowie PHOENIX in Dortmund. Die
Projekte sind i.d.R. auf alten Montanstandorten angesiedelt
und machen deutlich, dass Flachenrecycling funktioniert und
dass nachhaltige Entwicklungsstrategien realisierbar sind. Als
Ergebnisse des Strukturwandels gehen von ihnen etliche Im-
pulse fur die zuknftige Stadtentwicklung, die Wirtschaft und
damit vielfach verbunden das Image der Region aus. Sie sind
die Symbole des permanenten Wandels in der Region und
stiften dennoch Identifikation. Fir die Stadte stellen sie eine
elementare Chance fur die Zukunft dar, die seitens der Kom-
munen erkannt und umgesetzt wurden bzw. werden. Die Pro-
jekte machen Mut fur die Zukunft und geben eine Perspektive
fur die weitere Entwicklung. Die stadtebaulichen Projekte von
besonderer Bedeutung verkérpern den hohen stadtebaulichen
und architektonischen Anspruch, mit dem in den Kernstadten
der Metropole Ruhr neue Qualitaten realisiert werden.

Jenseits der groBen und bedeutenden stadtebaulichen Projek-
te entscheidet sich die Zukunft der Region in der Pflege und
Weiterentwicklung der vorhandenen stadtraumlichen Qualita-
ten. Dies schlieBt sowohl einen attraktiven Stadtraum und das
unmittelbare Wohnumfeld als auch den Erhalt der Zentren-
strukturen sowie die kleinrdumige Ausstattung mit Grinfla-
chen und den Zugang zu den zahlreichen Freirdaumen in der
Stadteregion ein. Und auch in der vorhandenen Urbanitét ist
eine Chance fur die Region zu sehen. Die Stadte bieten den
Menschen eine urbane Lebensqualitét, die sie sehr deutlich
von ihrem Umland unterscheidet und die es zu erhalten und
auszubauen gilt. Ein zusatzliches Plus an Urbanitat und noch

attraktivere Stadte tragen dazu bei, Fortzlige weiterhin zu
begrenzen, Zuwanderung positiv zu beeinflussen und Pendler
an Stadte in der Region zu binden.

Die Metropole Ruhr ist eine Region am Wasser. Um dies zu
verdeutlichen, haben sich die acht am Masterplan Ruhr betei-
ligten Stadte auch entschlossen, mit dem Wasser neben dem
Wohnen und den stadtebaulichen Projekten ein drittes groBes
Thema in den Masterplanprozess einzubringen. Das Wasser
bietet den Stadten zahlreiche Entwicklungsoptionen, die
mittlerweile verstarkt diskutiert und in die Zukunftsplanungen
eingebracht werden. Der thematischen Vielfalt im Kontext
Wasser und Stadtentwicklung sind fast keine Grenzen gesetzt.
So entstehen beispielsweise neue Stadtteile am Wasser bzw.
eine verstarkte Orientierung des Stadtebaus zum Wasser hin
ist zu beobachten. Wohnen am oder auf dem Wasser hat sich
zu einer gesuchten Lage entwickelt. Fllsse und Bache in der
Region riicken verstarkt ins Bewusstsein und es wird deut-
lich, was alles vorhanden und méglich ist. Die FlieBgewasser
der Region sind naturrein, renaturiert oder aber weiterhin
anthropogen Uberformt und werden in naher Zukunft in

den 6kologischen Umbau des regionalen Gewassersystems
einbezogen. Die zahlreichen Kanéle und Hafen in der Region
erfahren z. B. eine neue Bedeutung fir die Naherholung und
Freizeit, den Sport und Tourismus. Aber auch Natur und Um-
welt, Landschaft und Freiraum profitieren von der veranderten
Betrachtung des Wassers in der Region.

Das Wasser ist in der Region in vielféltiger Form vorhanden
und bietet eine Unzahl an Entwicklungsoptionen. Es passiert
bereits viel — aber noch viel mehr ist méglich. Neue und
gesuchte Qualitaten gilt es zukinftig verstarkt zu erkennen
und sukzessive auszubilden, besser erlebbar und nutzbar zu
machen. Das Wasser verbindet aber nicht nur die Region und
stellt damit eine regionale Klammer dar. Vielmehr entsteht
das neue Ruhrgebiet am Wasser. Ziel muss es daher sein, die
Region mit Hilfe des Wassers noch attraktiver zu gestalten



und die vorhandenen Entwicklungsoptionen konsequenter
zu nutzen.

Der Masterplan Ruhr hat mit seiner , Auftaktbilanz” an vielen
Stellen gezeigt, welch positive Entwicklung die Region in der
Vergangenheit bereits genommen hat. Die Kommunen haben
diese Fortschritte maBgeblich initiiert und vorangetrieben. Die
erfreulichen Entwicklungen sollen aber auch nicht den Blick
fur weitere Handlungsnotwendigkeiten verstellen oder gar als
Aufforderung verstanden werden, die Hande in den SchoB

zu legen. Vielmehr wollen die acht Kernstadte der Metropole
Ruhr zusammen mit ihren Kooperationspartnern die Zukunft
weiterhin aktiv und an vielen Stellen auch gemeinschaftlich
gestalten. Und hierzu gibt es zahlreiche Aufgabenfelder.

Region im Aufbruch

Die Befassung mit regionalen Themen und die Region als
eigenstandiger Wert sind zunehmend ,,en vogue”. Dies ist
gut so und selbst die treuesten Lokalpatrioten/-innen haben
mittlerweile erkannt, dass die Metropole Ruhr immer starker
zusammenwachst und dass damit ganz neue Chancen fir
die zukunftige Entwicklung verbunden sind. Und so gibt es

in der Metropole Ruhr auch eine ganze Reihe an interessan-
ten regionalen Projekten und Aktivitaten, die eine verstarkte
regionale Kooperation auf fachlicher Ebene , testen und
einiben”. Bekanntere Beispiele sind der ,,Emscher Land-
schaftspark 2010", der ,Masterplan emscher:zukunft” oder
auch die regionale Initiative ,Fluss Stadt Land”, es gibt eine
gemeinsame Bewerbung um den Titel , Kulturhauptstadt
Europas 2010 und eine weitere gemeinsame Bewerbung der
Metropole Ruhr um den Titel ,Stadt der Wissenschaft 2007".
Dies sind Aktivitaten, die vor wenigen Jahren noch undenkbar
waren. DarUber hinaus ist mit der Griindung des Regional-
verbandes Ruhrgebiet (RVR) zum 01.10.2004 ein Schritt fr
die zukuinftige Entwicklung der Region getatigt worden, und
vielen Akteuren ist noch nicht bewusst, welch ,schlafender
Riese” hier perspektivisch im Dienste der Kommunen tatig

werden konnte. Es gabe viele weitere regionale Beispiele zu
benennen, die verdeutlichen, welch zusétzlichen Gewinn eine
verstarkte regionale Herangehens- und Handlungsweise bei
Beibehaltung der kommunalen Identitat und Eigenstandigkeit
beinhaltet.

Der Masterplan Ruhr ist ein wichtiger Teil der regionalen Akti-
vitaten und tragt maBgeblich mit zur Ausbildung der regiona-
len Identitat und zur regionalen Kooperation bei. Er erkennt
und benennt zukinftige Aufgabenfelder und die vielfaltigen
Chancen, die in den Arbeitsbereichen , Wohnen in der Stadte-
region Ruhr”, , Stadtebauliche Projekte von besonderer Be-
deutung” und ,Region am Wasser” von Interesse und folglich
gemeinsam zu bearbeiten sind. Der Masterplan Ruhr ist eine
Einladung zum Mitmachen. Er stellt wesentliche Grundlagen
fur den weiteren Diskussions- und Entwicklungsprozess in der
Metropole Ruhr zusammen, die nun der weiteren Ausge-
staltung bedurfen. Die Wah! der Methoden und Instrumente
baut auf den Prinzipien der Partizipation und Freiwilligkeit
auf. Durch die kooperative Umsetzung wird dartber hinaus
eine neue Prozessqualitét erreicht, die so bisher noch nicht
bekannt war und zugleich illustriert, dass der eingeschlagene
Weg richtig und fortzusetzen ist.
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