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Teil A: Begriindung

1 Anlass und Erfordernis der Anderung

Ein in Bochum-Werne anséssiger Bau- und Gartenmarkt mdchte seinen Standort an die
HauptstraRe (B 235) verlagern und dabei erweitern. Das Vorhaben erstreckt sich im Kern
Uber nicht mehr genutzte Aufstellflachen fir Neuwagen im Osten des Opel-Werk Ill. Die ge-
samte Flache wurde bereits vor der Ansiedlung von Opel industriell genutzt. Hier befand sich
der Standort der Zeche BruchstraRe 1/2. Insofern handelt es sich um die Wiedernutzung
einer Industriebrache der zweiten Generation.

Der derzeitige Standort des Bau- und Gartenmarktes liegt rd. 500 m westlich am Wallbaum-
weg. Sowohl die stadtebauliche Einbindung als auch die Flachenverfligbarkeit verhindern
eine weitere Entwicklung des Unternehmens an seinem etablierten Standort. Bei beiden
Standorten handelt es sich um stadtebaulich nicht integrierte Standorte, die weder in einem
Zentrum noch in einem Sonderstandort nach dem kommunalen Masterplan Einzelhandel der
Stadt Bochum liegen. Die Erweiterung ist in diesem Sonderfall gemaR Masterplan Einzel-
handel zuldssig, da die MaRnahme der langfristigen Sicherung eines etablierten Standortes
dient und sie sich nicht negativ auf die zentralen Versorgungsbereiche und Sonderstandorte
auswirkt. Eine Grundbedingung ist der enge rdumliche Zusammenhang zwischen dem alten
und dem neuen Standort.

An dem neuen Standort wird eine Verkaufsflache von maximal 23.700 gm angestrebt. Die
zentrenrelevanten Kernsortimente werden entsprechend der landes- und regionalplaneri-
schen Vorgaben weniger als 10 % betragen. Die Feinsteuerung wird im Bebauungsplan er-
folgen. Die Verkaufsflache am alten Standort betragt 10.200 gm. Im Gegenzug zu der Neuer-
richtung des Bau- und Gartenmarktes soll der alte Standort aufgegeben werden. Dabei ist
mit dem Eigentlimer vertraglich sicher zu stellen, dass keine Nachnutzung durch Einzelhan-
del erfolgt.

Im wirksamen Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) ist der Anderungsbereich als Ge-
werbliche Bauflache/Bereiche flr gewerbliche und industrielle Nutzungen dargestellt
(G/GIB). Das beabsichtigte Vorhaben liegt mit einer Ausdehnung von ca. 3,6 ha unter der
regelméaRigen Darstellungschwelle des RFNP. Hinsichtlich der Sonderstandorte fir groRfla-
chigen Einzelhandel wurde diese Schwelle bereits im RFNP-Hauptverfahren regelmagig un-
terschritten, um den stadtebaulichen Auswirkungen, die bereits von flachenmafig kleineren
Einzelhandelsstandorten ausgehen kénnen, Rechnung zu tragen. Hinzu kommt die landes-
planerische Vorgabe, wonach in einem Bebauungsplan festgesetzte Sondergebiete auch fur
groR¥flachigen Einzelhandel i.S. des § 11 Abs. 3 BauNVO mit nicht zentrenrelevanten Kern-
sortimenten nur innerhalb der Allgemeinen Siedlungsbereiche liegen dirfen. Eine vergleich-
bare Vorgabe macht der RFNP in Ziel 16. Diese Vorgabe wird durch ein inzwischen rechts-
kraftiges Urteil des Oberverwaltungsgerichts NRW zum § 24a LEPro (10 A 1676/08) nicht in
Frage gestellt. Insofern ist zur Vorbereitung der Festsetzungen eines entsprechenden Be-
bauungsplanes eine Anderung des RFNP erforderlich.

Der Anderungsbereich ist des Weiteren mit dem Ziel 10 ,Regional bedeutsame Wirtschafts-
flache* des RFNP versehen. Einzelhandel stellt bezlglich dieser Zielsetzung eine konkurrie-
rende Nutzung dar. Um diesen Widerspruch aufzulésen, wird der Geltungsbereich des Zieles
10 gedndert, indem das Ziel fir das Plangebiet der Anderung 02 BO aufgehoben wird. Im
Stadtbezirk Bochum-Ost steht mit den drei Opel-Standorten I-lIl insgesamt ein hoher Anteil
an GIB-Flachen zur Verfligung. Im Rahmen eines Flacheneinsparungsprogramms setzt die
Adam Opel AG sukzessive Flachenpotenziale frei. In Anbetracht der hohen Gesamtsumme
an GIB-Fléchen wird eine Teilumwandlung fir andere Nutzungszwecke als vertretbar abge-
sehen. Im Kapitel 3.5 (Alternative Entwicklungsméglichkeiten) werden die gepriften Alterna-
tiven dargestellt. Dabei waren aus stadtebaulicher Sicht insbesondere die bereits bestehen-
den Sonderstandorte im Bochumer Osten vorzuziehen. Hier stehen jedoch keine geeigneten
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Flachenpotenziale zur Verfugung. Ein (Teil-) Ausgleich der Flachen ergibt sich daraus, dass
Einzelhandel an dem gewerblichen Altstandort ausgeschlossen wird.

Sudlich des Anderungsbereichs ist beabsichtigt, ergdnzende Nutzungen zu etablieren. Fir
diese Flache ist keine Verénderung der Darstellung im RFNP (G/GIB) vorgesehen. Sie ist
insofern auch nicht Bestandteil dieser Anderung. Durch den stadtebaulichen Entwurf, der
dem Anderungsverfahren zu Grunde liegt und der die Grundlage des nachgelagerten Be-
bauungsplanverfahrens bildet, ist sichergestellt, dass die verbleibenden Flachen sinnvoll
nutzbar und erschlossen bleiben. So werden die riickwartigen Flachen westlich des Ande-
rungsbereichs sowohl Uber die ErschlieRung des Plangebietes angebunden als auch Uber
die nérdlich verlaufende Bahnlinie bzw. StraBe zwischen den beiden Werken Opel Il und
Opel lll. Eine weitere Anbindung besteht nach Westen an die Strale ,Am Heerbusch®.

2 Planungsrechtliche Vorgaben

2.1 Vorgaben des LEPro und des LEP

Landesentwicklungsprogramm (LEPro)

§ 24a Abs. 3 LEPro legt fest, dass Sondergebiete fir Vorhaben i. S. v. § 11 Abs. 3 BauNVO
mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten auRerhalb von zentralen Versorgungsbereichen
ausgewiesen werden durfen, wenn der Standort innerhalb eines im Regionalplan dargestell-
ten Allgemeinen Siedlungsbereichs liegt und der Umfang der zentren- und nahversorgungs-
relevanten Randsortimente maximal 10% der Verkaufsflache, jedoch nicht mehr als
2.500 gm betragt.

§ 24a Abs. 3 LEPro beinhaltet darGber hinaus die Regelvermutung, dass wenn der durch das
Vorhaben zu erwartende Umsatz fUr nicht zentrenrelevante Kernsortimente die entsprechen-
de Kaufkraft der Einwohner im Gemeindegebiet nicht Ubersteigt davon ausgegangen werden
kann, dass keine Beeintréchtigung zentraler Versorgungsbereiche oder der wohnortnahen
Versorgung vorliegt.

In einem inzwischen rechtskréftigen Urteil (10 A 1676/08) hat sich das Oberverwaltungsge-
richt NRW mit der Frage befasst, ob dem § 24a LEPro NRW eine Bindungswirkung als Ziel
der Raumordung fur die nachfolgende Bauleitplanung zukommen kann. Im Ergebnis hat das
OVG dies verneint. Es ist demnach davon auszugehen, dass die Inhalte des § 24a LEPro als
Grundsatze der Raumordnung zu berlcksichtigen sind. Unabhangig von der Bindungswir-
kung des § 24a LEPro ist festzustellen, dass die beabsichtigte Darstellung den Vorgaben
entspricht. Die erforderlichen Nachweise sind im Rahmen des begleitenden Gutachtens zu
erbringen (vgl. 4.1).

Landesentwicklungsplan (LEP)

Der Landesentwicklungsplan enthalt keine Vorgaben zum Thema Einzelhandel.

2.2 Vorgaben des RFNP

Ziel 10 definiert den Anderungsbereich als ,Regional bedeutsame Wirtschaftsflache®. Da die
beabsichtigte Einzelhandelsnutzung als konkurrierende Nutzung zu verstehen ist, wird das
Ziel fur den Teilbereich der Anderung aufgehoben. In Anbetracht der hohen Gesamtsumme
an GIB-Flachen im Stadtbezirk Bochum-Ost durch die Opel-Werke I-lll wird eine Teilum-
wandlung fur andere Nutzungszwecke als vertretbar abgesehen.

Der Regionale Flachennutzungsplan greift die Formulierungen des § 24a LEPro mit der
durch die Landesgesetzgebung beabsichtigten Bindungswirkung inhaltlich auf. Mit der PrU-
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fung der Sachlage durch das OVG (s. 0.) und die daraus resultierende Rechtsauffassung
ergibt sich ein Anpassungs- bzw. Anderungserfordernis des RFNP. Das Kapitel Einzelhandel
in Textteil und Begrindung wird aus diesem Grund derzeit geéndert.

Die Vorgaben der Grundséatze 14 (Schutz der Funktion der Zentren) sowie 15 (Sicherstellung
der wohnungsnahen Versorgung der Bevdlkerung mit Waren und Dienstleistungen) kénnen
durch die Begrenzung der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente im Bebau-
ungsplan sichergestellt werden.

2.3 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach Ziffer 3.2 des Einzelhandelserlasses unterliegt die Planung grofflachiger Einzelhan-
delsbetriebe aulerhalb zentraler Versorgungsbereiche der Vorlagepflicht. In diesem Falle
soll die Regionalplanungsbehdrde feststellen, ob sich das Vorhaben auf die Ziele der Raum-
ordnung auswirkt.

Sowohl die Bezirksregierungen als auch der RVR als neuer Tréger der Regionalplanung
werden im Verfahren beteiligt.

Um dem RVR als Regionalplanungsbehdrde die Prifung zu erméglichen, ob das Vorhaben
im Detail den Zielen der Raumordnung entspricht, wird dem RVR auch der entsprechende
aus dem RFNP entwickelte Bebauungsplan Nr. 923 vorgelegt.

Gemal der Ziffer 3.2 Einzelhandelserlass NRW ist eine Vorlage des Weiteren erforderlich,
sobald kein Regionaler Konsens erreicht wurde. Dies ist hier der Fall.

2.4 Darstellungen/Festsetzungen des Landschaftsplanes/der Landschaftsplane

Der Bereich der Anderung befindet sich nicht im Geltungsbereich des fir den Stadtteil gulti-
gen Landschaftsplans Bochum-Mitte/Ost aus dem Jahr 1999. Insofern liegen weder Festset-
zungen noch Entwicklungsziele vor.

2.5 Bebauungsplanung

Der éstliche Teil des Plangebiets liegt im Geltungsbereich des derzeit rechtskraftigen Be-
bauungsplanes der Stadt Bochum Nr. 825. Dieser setzt ein Gewerbegebiet fest. Dabei wer-
den u. a. Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Diese Zielsetzung wird nicht mehr verfolgt.

Am 23.02.2011 hat der Ausschuss fur Wirtschaft, Infrastruktur- und Stadtentwicklung der
Stadt Bochum beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 923 aufzustellen. Der Plan hat neben
der Realisierung des Bau- und Gartenmarktes stdlich angrenzend die Ansiedlung sonstiger
Gewerbebetriebe zum Ziel. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die Verkaufs-
flachen und Sortimente abgestimmt und detailliert festgesetzt.

2.5.1 Regionales Einzelhandelskonzept dstliches Ruhrgebiet und angrenzende
Bereiche (REHK)

Nach dem Prifschema des REHK fur Gartencenter soll das Vorhaben folgende Vorausset-
zungen erflllen, um den regionalen Konsens zu erlangen:

e Die Umsatz-Kaufkraft-Relation bei gartencenterspezifischen Sortimenten liegt bisher un-
ter 100 % und wird nach Realisierung des Planvorhabens voraussichtlich 100 % nicht
Uberschreiten.

¢ Der Umsatzanteil mit Kunden von auf3erhalb wird voraussichtlich bei max. 20 % liegen.

e Der Anteil an zentrenrelevanten Randsortimenten betragt max. 10 % (hdchstens
1.500 gm) der Gesamtverkaufsflache. Dabei darf kein Einzelsortiment, das sachlich
dem Kernsortiment zugeordnet werden kann, auf mehr als 800 gm Verkaufsflache ange-
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boten werden. Nahversorgungsrelevante Sortimente sind grundséatzlich ausgeschlossen
(Ausnahme: Backshop). Fur alle sonstigen Nebensortimente liegt die Verkaufsflache bei
insgesamt héchstens 200 gm.

Das Vorhaben wurde abschlieBend in der Sitzung des REHK am 09.09.2011 beraten. Auf-
grund der Randlage des Vorhabens greift der Einzugsbereich in das Gebiet der Nachbarge-
meinden in einem Male ein, dass Uber die Kriterien des REHK flr einen regionalen Konsens
hinaus geht. Vor diesem Hintergrund kann der regionale Konsens aus formalen Griinden
nicht erteilt werden.

Eine Feinsteuerung des Vorhabens hinsichtlich der zuléssigen Verkaufsflachen und Sorti-
mente findet auf der Ebene des RFNP nicht statt. Um dem RVR als Regionalplanungsbehér-
de die Prufung zu erméglichen, ob das Vorhaben im Detail den Zielen der Raumordnung
entspricht, wird dem RVR auch der entsprechende aus dem RFNP entwickelte Bebauungs-
plan der Stadt Bochum Nr. 923 vorgelegt. GemaR der Ziffer 3.2 Einzelhandelserlass NRW ist
eine Vorlage des Weiteren erforderlich, sobald kein Regionaler Konsens erreicht wurde. Dies
ist hier der Fall.

2.5.2 Kommunaler Masterplan Einzelhandel Bochum

Der Masterplan Einzelhandel wurde vom Rat der Stadt Bochum im Jahr 2006 als Steue-
rungsinstrument fur die Einzelhandelsentwicklung innerhalb des Stadtgebietes beschlossen.
Das Konzept dient dem Schutz und der Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche und
sorgt fur eine ausgewogene Versorgungsstruktur. Er definiert Ziele und Grundsétze flr die
raumliche Steuerung des Einzelhandels und stellt ein stadtebauliches Entwicklungskonzept
im Sinne von § 1 (8) Nr. 11 BauGB dar, dessen Ziele und Grundsatze im Rahmen von Bau-
leitplanverfahren zu berlcksichtigen sind.

Entsprechend der in Kapitel 8.5 formulierten Planungsgrundsatze des Masterplanes Einzel-
handel soll auch die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten gesteuert werden (vgl. Grundsatz 4, S. 207ff). Neben den Versorgungszent-
ren bieten sich hierflr insbesondere bestehende Agglomerationen (Sonderstandorte) an.
Angesichts der bereits in Bochum vorhandenen Gewerbegebiete mit Einzelhandelsbesatz
und deren raumlicher Verteilung sollte zuklnftig eine Einzelhandelsnutzung zumindest aller
Gewerbegebiete, die heute nicht Uber Einzelhandel verfigen, ausgeschlossen werden.

Die Ansiedlung bzw. Erweiterung von Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten (z.B. Bau- und Gartenmarkte) an solitdren Standorten ist nur méglich (vgl.
Ausnahme 3, S. 203), wenn dies der langfristigen Standortsicherung dient und sich die Er-
weiterung nicht negativ auf die zentralen Versorgungsbereiche und Sonderstandorte bzw.
deren Entwicklungsperspektiven auswirkt.

Durch die Anderung des RFNP wird ein Standort in einem bisher nicht durch Einzelhandels-
nutzungen gepragtem Gewerbegebiet vorbereitet. Dies widerspricht im Grunde der Zielset-
zung des Masterplan Einzelhandel. Die Verlagerung ist aufgrund der rdumlichen N&he beider
Standorte und der fehlenden Expansionsmdéglichkeiten am bisherigen Standort jedoch als
standortsichernde MaRnahme zu bewerten. Dieser Sachverhalt begriindet insofern die Vor-
aussetzungen fur eine Ausnahme. Mit Blick auf die Prifung von Alternativen ist feststellen,
dass ein Ersatzstandort im nahen Umfeld des alten Standortes zu liegen hat, um von der
Ausnahmeregelung fur die Entwicklungsperspektive eines bestehenden groflflachigen Ein-
zelhandelsbetriebes mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten auerhalb der definierten
zentralen Versorgungsbereiche und Sonderstandorte Gebrauch zu machen. Eine Einzelhan-
delsnachnutzung des Altstandortes ist nicht beabsichtigt und soll vertraglich ausgeschlossen
werden. Der Standort soll einer gewerblichen Nachnutzung zugeflhrt werden.

Bochum — Essen — Gelsenkirchen — Herne — Millheim an der Ruhr — Oberhausen -5-



Regionaler
Flachennutzungsplan

RFNP-Anderung — 02 BO — Bau- und Gartenmarkt Hauptstraie SpaCregion Rubr

Die Vertraglichkeit des Vorhabens bezlglich der zentralen Versorgungsbereiche und Son-
derstandorte wird im Rahmen einer Wirkungsanalyse vertieft geprift (siehe auch Kapitel
4.1). Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren einbezogen.

2.5.3 Strategische Umweltplanung (StrUP)

Der Rat der Stadt Bochum hat am 23.09.2010 die Strategische Umweltplanung (StrUP) als
fachlbergreifenden und selbstbindenden Rahmenplan zur langfristigen Verbesserung der
stadtischen Umweltqualitédt beschlossen. Die StrUP berlcksichtigt umweltrelevante Zielvor-
gaben des RFNP und formuliert als Ubergeordneten Handlungsbedarf, den sparsamen Um-
gang mit nattrlichen Ressourcen, die nachhaltige Sicherung von Umweltfunktionen und die
Minimierung von Umweltgefdhrdungen. Es wurden detaillierte, rdumlich differenzierte Um-
weltqualitatsziele definiert, die im Rahmen der Bauleitplanung zu bertcksichtigen sind. Die
konkreten Aussagen und Ziele der StrUP sind in die Umweltprifung (siehe Teil B: Umweltbe-
richt) mit eingeflossen.

3 Gegenstand der Anderung

3.1 Geltungsbereich, Lage und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt im Suden des Stadtteil Somborn in der Gemarkung Lan-
gendreer. Er wird im Osten durch die HauptstraRe (B235) begrenzt. Nach Norden wird das
Plangebiet durch die wegen einer UnterfUhrung tiefer liegende Verbindungsstrale bzw.
Bahnlinie zwischen den Opel-Werken Il und Ill abgeschlossen. Die westliche Abgrenzung
bilden bestehende gewerbliche Hallen des Opel-Werk Ill bzw. deren &uf3ere ErschlieBungs-
straRe. Im Stden endet das Plangebiet ein wenig stdlich der bestehenden ErschlieBungs-
straRe und durchschneidet die dortige Stellplatzflache.

Das Plangebiet besteht zu groen Teilen aus ehemaligen Aufstellflachen fir Neuwagen der
Firma Opel, die jedoch nicht mehr genutzt werden. Etwas abgesetzt von der Hauptstrale,
nérdlich der Erschlieungsstralie, stehen drei nicht mehr genutzte Bestandsgebaude. Dabei
handelt es sich um zwei achtgeschossige und etwas weiter nérdlich um ein dreigeschossiges
Wohngebdaude. Entlang der Hauptstrale und nach Norden ist das Plangebiet durch Blsche
und Baume von der Umgebung abgeschirmt. Diese Abschirmung wird nach Norden durch
eine kleine Aufschittung verstarkt. Zu den Hochhausern gehért ein eigener Parkplatz, der
von Bdumen umstanden ist.

Im Norden auf der anderen Seite der tiefer liegenden Stralle bzw. der Bahnlinie befinden
sich einige Mehrfamilienhduser. Im Osten — auf der anderen Seite der HauptstraRe — sowie
im Westen schlieRen sich Werksgelédnde von Opel an. Nach Slden, jenseits der Uber das
Plangebiet hinaus reichenden Stellplatze, folgt ein mit Gehdélzen bewachsener Abhang, an
den die Hauptstrale angrenzt.

3.2 Bedarfsnachweis

Grundlage des Masterplans Einzelhandel der Stadt Bochum ist eine sortimentsbezogene
Einzelhandelserhebung aus dem Jahr 2004. Im Rahmen dieser Erhebung wurde fur bau-
markt- und gartencenterspezifische Sortimente eine auf die Gesamtstadt bezogene Umsatz-
Kaufkraft-Relation von nur 75 % ermittelt. Der absatzwirtschaftliche Spielraum wird fir Bo-
chum auf ca. 33.000 gm geschatzt. Dieses Potenzial wird mit einem Zuwachs von max.
12.000 gm im Kernsortiment bei weitem nicht ausgeschdpft. Auch bei Einbeziehung der pa-
rallel zu diesem Verfahren projektierten Erweiterung eines Gartenmarktes am Wattenschei-
der Hellweg (RFNP-Anderung 01 BO mit rd. 2.150 gm zuséatzlicher Verkaufsflache) sowie
der in den letzten Jahren abgeschlossenen Ansiedelungen / Erweiterungen wird dieser Wert
nicht Gberschritten.
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Durch die Verlagerung und Erweiterung des Bau- und Gartenmarktes wird bisher abflieRen-
de Kaufkraft innerhalb des Stadtgebietes gebunden.

3.3 Anderung der zeichnerischen Festlegung/Darstellung sowie der textlichen Fest-
legungen (Ziel der Raumordnung)

Die Anderung bezieht sich sowohl auf den plangrafischen Teil als auch auf eine textliche
Festlegung des RFNP.

Der gesamte Anderungsbereich wird als Sonderbaufléche, Sondergebiet 3a, GroRflachiger
Einzelhandel, Bau-/Gartenmarkt/Allgemeine Siedlungsbereiche fir zweckgebundene Nut-
zungen (SO 3a/ASB) dargestellt.

Der Geltungsbereich des Zieles 10 wird gedndert, indem das Ziel fur das Plangebiet der An-
derung 02 BO aufgehoben wird. Damit wird fur den Anderungsbereich auch die entspre-
chende Erlduterung bzw. die Erlduterungskarte 3 obsolet.

Das Ziel 10 lautet wie folgt:

Ziel 10 (Entfallt fiir den Teilbereich der Anderung 02 BO):
Regional bedeutsame Wirtschaftsflachen

Die regional bedeutsamen Wirtschaftsflachen sind in ihnrem Bestand und in ihrer Weiterent-
wicklung zu sichern. Konkurrierende Nutzungsansprtche im Umfeld sind nur zu realisieren,
wenn Nutzungseinschrankungen fir die regional bedeutsamen Standorte vermieden wer-
den kénnen.

3.4 Auswirkung der Anderung auf den flichennutzungsplanerischen und/oder den
regionalplanerischen Teil des RFNP

Im Anderungsbereich &ndert sich sowohl die regionalplanerische Festlegung (zeichnerisch
sowie textlich) als auch die flachennutzungsplanerische Darstellung. Damit bezieht sich die
Anderung insgesamt auf beide Planebenen des RFNP.

3.5 Alternative Entwicklungsmdéglichkeiten

Die Fragestellung ist zu unterscheiden in alternative Entwicklungsmaéglichkeiten flr die Fla-
che selbst als auch die Frage nach alternativen Handlungsoptionen flr das beabsichtigte
Planungsziel.

Zunachst kann flr die Flache eine weitere gewerbliche Nutzung in Betracht gezogen werden.
Dabei ist jedoch zu beachten, dass der flr gewerbliche Nutzer besonders wichtige Anschluss
an die Autobahn Uber die B235 entlang von Wohngebieten erfolgt. Dies lieRe sich durch die
Errichtung der im RFNP-Umweltsteckbrief BO-39 beschriebenen neuen Anbindung der Opel-
Werke Il und lll an die A43 vermeiden (Infrastrukturband). Eine Realisierung dieser Mal}-
nahme ist zeitlich jedoch nicht absehbar. Fir einen Bau- und Gartenmarkt ist hingegen die
Anbindung an die Autobahn von geringerer Bedeutung. Eine Rickentwicklung zum Freiraum
ist insofern nicht sachgerecht, da die Flache mit der Anbindung an die B235 und den nahen
schienengebundenen OPNV eine besondere Lagegunst aufweist, die baulich genutzt werden
sollte, bevor Freiraum an anderer Stelle in Anspruch genommen werden muss.

Um das Planungsziel der langfristigen Sicherung des ansassigen Bau- und Gartenmarktes
zu gewahrleisten, reicht der aktuelle Standort nicht aus. Er bietet keine Méglichkeit zur Er-
weiterung. Des Weiteren belastet insbesondere die sidliche ErschlieRung Uber den Wall-
baumweg die anliegende Wohnbevdlkerung.
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Aufbauend auf einer Standortalternativenuntersuchung des Vorhabentragers, und unter Hin-
zuziehung weiterer stadtebaulicher und wirtschaftsférderungsrelevanter Aspekte, wurden
Standortalternativen geprift. Aus landesplanerischer sowie stédtebaulicher Sicht wére ein
Alternativstandort in einem der Bochumer Sonderstandorte fur groRflachigen Einzelhandel
(SO 3) des RFNP dem Anderungsbereich vorzuziehen. Mit Blick auf den etablierten Kunden-
stamm des Marktes ist hier insbesondere der Sonderstandort Industriestrae in Bochum
Langendreer zu nennen. Bereits etwas weiter entfernt ware der Sonderstandort Castroper
Hellweg. Da der Flachenbedarf fir den Bau- und Gartenmarkt auch im gunstigsten Fall mit
ca. 4 ha anzusetzen ist, gelingt es nicht, in oder im Umfeld der betreffenden Sonderstandorte
ausreichend grof3e Flachen zur Verfigung zu stellen. Weiter entfernte Standorte sind fir den
Investor insofern uninteressant, da diese zu weit von dem etablierten Kundenstamm entfernt
sind bzw. die Marktbereiche bereits mit Mitbewerbern besetzt sind. Der Ruhrpark soll als
gréBter Bochumer Sonderstandort keine weitere Aufwertung durch zusatzlich Verkaufsfla-
chen erfahren.

Der Umgang mit Erweitungsabsichten von Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentren-
relevanten Hauptsortimenten ist im Masterplan der Stadt Bochum geregelt (vgl. 2.5.2). In
dem konkreten Fall handelt es sich um eine begrindete Erweiterungsabsicht, die an dem
etablierten Standort nicht verwirklicht werden kann. Voraussetzung flr die Vereinbarkeit des
neuen Standortes mit den Zielsetzungen des Masterplanes Einzelhandel der Stadt Bochum
ist die rdumliche N&he des neuen Standorts zu dem alten Standort. Nur dadurch kann der
neue Standort als Ersatz gelten und der Zusammenhang zwischen den beiden Standorten
hergestellt werden.

Vor diesem Hintergrund beschrankt sich der Suchraum auf den Bochumer Osten. Durch die
Erfassung von Entwicklungspotenzialen ab 3 ha beschreiben die Potenzialflachen des RFNP
das Angebotsspektrum der ausreichend grofRen, planerisch gesicherten Bauflachen.

Dort liegen drei gewerbliche Potenzialflachen des RFNP.

e Die Flache BO G 15 (Lutge Heide) hat zwar eine hervorgehobene Lagegunst an der A40,
durch die bestehende landwirtschaftliche Nutzung wlrde eine Inanspruchnahme der Fla-
che einen ungleich héheren Eingriff in die Natur bedeuten. Des Weiteren liegt der Stand-
ort an der Stadtgrenze zu Dortmund. Dies wirde den Schwerpunkt des Einzugsgebiets
zu ungunsten der Bochumer Blrger in Richtung Dortmund verschieben.

e Bei der Flache BO G 12 (Robert Muser) handelt es sich um eine bereits erschlossene
und fur Nachfolgenutzungen vorbereitete gewerbliche Brache. Auch diese Fléche weist
bislang keine Vorpragung durch Einzelhandel auf und bietet insofern keinen besseren
Ansatzpunkt fiir die Ansiedlung eines Bau- und Gartenmarktes als der Anderungsbe-
reich. Vor dem Hintergrund der auf eine gewerbliche Nutzungen hin entwickelten Infra-
struktur an dem Standort, wirde ein Umbau fiir einen Bau- und Gartenmarkt eine Ent-
wertung der bereits getétigten Investitionen bedeuten. Dies ist bei der Flache des Ande-
rungsbereichs nicht der Fall.

e Die Flache BO G 16 (Harpener Hellweg) ist ebenfalls mit einer hervorragenden Lage-
gunst an der A40 nahe der A43 ausgestattet. Vor diesem Hintergrund handelt sich bei
dieser Potenzialflache um eine strategisch bedeutsame Wirtschaftspotenzialflache. Es ist
beabsichtigt, diese von Einzelhandel frei zu halten.

Die vorgenannten Wirtschaftsflachenpotenziale sind im RFNP als G/GIB dargestellt. Damit
widersprache eine Inanspruchnahme mit der Entwicklungsabsicht Einzelhandel den landes-
planeren Zielvorstellungen. Dies ware bei einem ASB nicht der Fall. Als ASB sind im (weiter
entfernten) Umfeld des bestehenden Marktes vier Wohnbaupotenzialflachen (W/ASB) dar-
gestellt:
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e BO W 3 (Havkenscheider Feld)
e BO W5 (Laerfeld)

e BO W6 (Feldmark)

e BO W 19 (Griner Weg)

Alle vier Standorte haben gemeinsam, dass sie aus den Nachfolgelberlegungen fir eine
Landesgartenschau entstanden sind. Zu den Fléchen gibt es zum Teil sehr konkrete Ent-
wicklungsabsichten mit der Zielsetzung Wohnungsbau. Die Projekte bilden Zusammenge-
nommen den Schwerpunkt der Entwicklungspotenziale im RFNP und sind von strategischer
Bedeutung fur die Stadt Bochum und die Entwicklung rund um den Regionalen Grinzug E.
Mit Ausnahme der Flache Havkenscheider Feld sind die Flachen aufgrund ihrer eher riick-
wartigen Lage nicht flr eine derart grof¥flachige Einzelhandelnutzung geeignet. Zusammen-
genommen scheiden auch diese Flachen als Alternativen aus.

Alle vorgenannten Alternativen haben darlber hinaus den Nachteil, dass sie weiter von dem
etablierten Standort und dem gewachsenen Kundenstamm entfernt sind. Dies schwéacht das
Argument, dass es sich um einen Ersatzstandort handelt.

Betrachtet man den Suchraum im Umfeld des Unternehmens, so scheidet eine Inanspruch-
nahme von im RFNP dargestelltem Freiraum aus, da es sich entweder um Regionalen Griin-
zug, Bereiche zum Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung (BSLE)
oder um dezidierte Grunflachen handelt. Hier ist die Wiedernutzung einer Brachflache der
Inanspruchnahme von Freiraum vorzuziehen.

4 Darstellung von (dnderungsbezogenen) Gutachten oder Studien

4.1 Raumordnerische und stadtebauliche Wirkungsanalyse

Zur Vorbereitung des Vorhabens erarbeitet das Planungsburo ,Junker und Kruse* eine Wir-
kungsanalyse hinsichtlich der Vereinbarkeit des Vorhabens mit den rechtlichen Belangen
zum Einzelhandel unter besonderer Berlcksichtigung zu erwartender Auswirkungen i.S.v. §
11 (3) BauNVO auf zentrale Versorgungsbereiche und Versorgungsstrukturen (,Raumordne-
rische und stadtebauliche Wirkungsanalyse der geplanten Verlagerung und Vergréfierung
eines Bau- und Gartenmarktes in Bochum®, Februar 2010) mit folgenden Aussagen (S.
51/52):

rZusammenfassung / Fazit

Das Oberzentrum Bochum verfugt in der Branche Bau- und Gartenmarktsortimente geman
Masterplan Einzelhandel (2006) Uber eine steigerungsbedurftige Zentralitdt von 75, was auf
hohe Kaufkraftabfllisse bei gleichzeitig nur geringen Zufliissen schliel3en l&sst. Entsprechend
wurden im Rahmen des Masterplanes hohe Verkaufsflachenpotenziale von Uber 30.000 m?
ermittelt. Dieser Verkaufsflachenspielraum konnte durch die zwischenzeitlich erfolgten Erwei-
terungen / Neuansiedlungen (u. a. Augsburg Gartencenter) noch nicht annéhernd ausge-
schopft werden. Durch das untersuchte Vorhaben der Verlagerung eines Bau- und Garten-
marktes in Bochum Langendreer, verbunden mit einer Erhéhung der Gesamtverkaufsflache
von derzeit rd. 10.000 m? auf fast 24.000 m? wirde ein Verkaufsflachenzuwachs im Kernsor-
timent Bau- und Gartenmarkt von fast 12.000 m? stattfinden. Dieser Zuwachs bewegt sich
deutlich unter dem ermittelten Potenzial. Eine Kompatibilitdt des Vorhabens mit den Aussa-
gen des Masterplans Einzelhandel ist prinzipiell gegeben.

Das untersuchte Vorhaben wird ein Einzugsgebiet erschlieRen, das neben weiten Teilen der
Stadt Bochum auch Bereiche der angrenzenden Sté&dte Dortmund, Witten und Castrop-
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Rauxel umfassen wird. In Folge der Vorhabenrealiserung in der untersuchten GréRenord-
nung (vgl. Tabelle 20) wird es zu einer deutlichen Verscharfung der Wetthewerbssituation
insbesondere im Bochumer Stadtgebiet kommen; versorgungsstrukturelle oder stadtebauli-
che Auswirkungen im Sinne von § 11 (3) BauNVO sind jedoch nicht zu erwarten:

o Die ermittelten Umsatzumverteilungen erreichen Werte von maximal 11% innerhalb und
maximal 9% auBerhalb Bochums. An einem Grof3teil der untersuchten Standorte liegen
sie jedoch deutlich darunter. Zentrale Versorgungsbereiche sind nicht von nachweisba-
ren Umsatzumverteilungen betroffen. Ein Umschlagen der absatzwirtschaftlichen in ne-
gative stadtebauliche oder versorgungsstrukturelle Auswirkungen im Einzugsgebiet des
Vorhabens ist vor dem Hintergrund der ermittelten Werte insgesamt nicht zu erwarten.

o Eine Wetthewerbsverscharfung wird insbesondere flr die zu einem grof3en Teil sehr klein
dimensionierten Bau- und Gartenmarkte im Bochumer Stadtgebiet spurbar sein. Gleich-
zeitig wird durch das VergréRerungsvorhaben jedoch eine deutliche Verbesserung der
Wettbewerbsposition der Stadt Bochum im Bau- und Gartenmarktbereich gegenulber den
groRen Wettbewerbern im Umland (u. a. Bauhaus in Witten) erzielt. Die positiven Aspek-
te einer Verbesserung der Angebotssituation und Erhéhung der regionalen Konkurrenz-
fahigkeit im Bau- und Gartenmarktbereich sind demnach mit der aufgezeigten Verschér-
fung der Wettbewerbssituation im Stadtgebiet abzuwégen.

Die Vorgaben von § 24a LEPro NRW (u. a. landesplanerisches Kongruenzgebot, Begren-
zung der zentrenrelevanten Randsortimente auf maximal 10% der Gesamtverkaufsflache)
sind — vorbehaltlich einer Anderung der Darstellung der Flache im Regionalplan in einen
ASB - fur das Vorhaben in der untersuchten Dimensionierung (vgl. Tabelle 20) ebenfalls
erfullt.

Beziglich der Vorgaben des REHK Ostliches Ruhrgebiet wurde dargelegt, dass die Ver-
kaufsflache der regional zentrenrelevanten Randsortimente des Vorhabens mit 1.350 m? die
vorgegebene Obergrenze von 1.500 m? Verkaufsflache unterschreitet (vgl. Tabelle 20). Der
eigentliche Zuwachs in diesen Sortimenten wird weniger als 700 m? Verkaufsflache betra-
gen.”

Die dezidierten Ergebnisse werden in den Bebauungsplan Nr. 923 einflielzen.

4.2 Emissionen/Iimmissionen

Durch die Verlagerung und Erweiterung des Bau- und Gartenmarktes ist mit einer Zunahme
des Ziel- und Quellverkehrsaufkommens zu rechnen. Auch durch den Gewerbeldrm, ausge-
hend vom Betriebsgrundstuick, ist mit einer Zunahme der Larmbelastung im Umfeld zu rech-
nen.

Hinsichtlich der von der beabsichtigten Nutzung ausgehenden Larmimmissionen sind, im
Verhéltnis zu der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung an der Strale ,Auf dem Gluck", die
Schwellen 49 dB(A) tags und 34 dB(A) nachts anzusetzen. Die bisherigen Festsetzungen zu
den Immissionskontingenten des Bebauungsplanes Nr. 825 sollen gutachterlich Gberprift
und, soweit notwendig, Ubernommen werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde sowohl eine larmtechnische Untersuchung
(Gewerbeladrm und Auswirkungen im o&ffentlichen StraRenraum entsprechend TA Larm) als
auch ein Gutachten zum Thema ,Verkehr — Verkehrskonzept — Leistungsfahigkeit* erstellt.

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 923 ,Baumarkt Hauptstrae® erar-
beitete l&rmtechnische Untersuchung (ITAB Ingenieurblro fir technische Akustik und Bau-
physik: Gerauschimmissions-Untersuchung Stadt Bochum, Bebauungsplan Baumarkt
Hauptstrae in Bochum, Dortmund, September 2011 — Entwurf —) empfiehlt Festsetzungen
zur Gliederung nach den Eigenschaften der Betriebe und Anlagen. Entsprechend setzt der
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Bebauungsplan Geréauschkontingente fir den Bereich der RFNP-Anderung 02 (Sonderbau-
flache) fest. Der Gutachter fihrt im Ergebnis aus: ,Um die Ansiedlung des geplanten Bau-
marktes sowie der weiteren Gewerbebetriebe im siudlichen Bereich des Plangebietes (GE-
Gebiet) im Rahmen des Immissionsschutzes zu steuern, wurde im vorliegenden Bericht eine
Gerauschkontingentierung fir die Gewerbeflachen vorgenommen die sicherstellt, dass die
Gerauschimmissions-Richtwerte bzw. schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005
an der nérdlich (‘Auf dem Glick') und stddstlich (Hauptstr. 117/119) angrenzenden Bebau-
ung eingehalten werden. Zur Berlcksichtigung der Gerduschimmission aus den bestehen-
den Betriecben wurde im Rahmen der Gerduschkontingentierung eine Richtwert-
Unterschreitung von mindestens 6 dB(A) bertcksichtigt.”

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 923  Baumarkt HauptstraRe® wurde
eine Verkehrsuntersuchung erarbeitet (blanke verkehr.concept, Ingenieurbiro fur konzeptio-
nelle Verkehrsplanung: Hagebaumarkt Ziesak in Bochum-Langendreer, Verkehrsuntersu-
chung erstellt im Auftrag der FAM Immobilien GmbH & Co. KG, Oberhausen - Projekt-Nr.
1103, Bochum 2011 — Entwurf —). Aufbauend auf eine Verkehrszéhlung und eine Prognose-
berechnung wurden Leistungsfahigkeitsberechnungen fir den Knotenpunkt Hauptstrale /
Zufahrt Opel Werk / Planstrale durchgefiihrt. Das Ergebnis zeigt, dass die zuklnftig zu er-
wartenden KFZ-Verkehre an dem unmittelbar betroffenen Erschlielungsknotenpunkt mit
angemessener Verkehrsqualitat bewaltigt werden kénnen. Es wurde flr den Knotenpunkt
eine Variante mit einer Signalsteuerung gepruft und alternativ dazu der Umbau zu einem
Kreisverkehrsplatz. Sowohl die Signalsteuerung als auch der Kreisverkehr gewahrleisten
eine angemessene Leistungsfahigkeit. Zusammengefasst ergeben sich aus verkehrstechni-
scher Sicht keine Bedenken gegen die geplante Entwicklung eines Bau- und Gartenmarktes
sowie gewerblicher Nutzungen.

Die dezidierten Ergebnisse werden in den Bebauungsplan Nr. 923 einflielzen.

4.3 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 923 ,Baumarkt Hauptstrale“ wurde ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet, dessen Ergebnisse in den Umweltbericht zum
Bebauungsplan eingeflossen sind (weluga Umweltplanung Weber Ludwig Galhoff & Partner,
Erstellt fir Planergruppe GmbH Oberhausen: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag nach § 44
BNatSchG — Voreinschatzung — Planung Baumarkt Hauptstrae in Bochum, Bochum, Janu-
ar 2011 — Entwurf —). Die Untersuchung stellt zusammenfassend fest:

,Die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG kdnnen durch die Vermeidungsmali-
nahmen (hier: Manahmen in der Vorbereitungsphase der Bauflachen und wahrend der
Bauzeit sowie durch Einschrénkungen bei der Beleuchtung des spateren Plangebiets) ab-
gewendet werden. Artenschutzrechtliche Verbote werden somit nicht verletzt. Der Erhal-
tungszustand der lokalen Populationen wird durch die entwickelten MaRnahmen aufrechter-
halten. Um eine korrekte Durchfiihrung der VermeidungsmaRnahmen (zeitlich und rdumlich)
zu gewabhrleisten und um auf unerwartete artenschutzrechtliche Fragestellungen flexibel rea-
gieren zu kénnen, wird eine ékologische Baubegleitung empfohlen. Eine Ausnahme geman
§ 45 Abs. 7 ist nicht erforderlich.

Vorkommen weiterer FFH-Arten der Anhé&nge Il und IV der FFH-Richtlinie sowie Vogelarten
des Anhangs | und nach Art. 4 Abs. 2 V-Richtlinie, die nicht in Tab. 2 des vorliegenden
Fachbeitrag aufgefihrt sind, werden fir das Plangebiet aus fachlicher Sicht ausgeschlossen.
Schéadigungen der in Tab. 2 genannten Arten sind ausgeschlossen. Schadigungen der in
Tab. 2 genannten Arten sind auszuschlieRen, wenn die Vermeidungsmafnahmen aus Kapi-
tel 3.5 berlcksichtigt werden. Schadigungen von FFH-Lebensrdumen des Anhangs | der
FFH-Richtlinie sind auszuschlie®en, da solche Lebensrdume im Plangebiet nicht vorhanden
sind.”

Die dezidierten Ergebnisse werden in den Bebauungsplan Nr. 923 einflielzen.
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5 Sonstige Belange

5.1 Verkehr

Die ErschlieBung des Bau- und Gartenmarktes erfolgt von Osten Uber die Hauptstrale
(B 235). Daruber werden sowohl die Bochumer Stadtteile Somborn als auch Langendreer
sowie die BAB A 40 (AS Dortmund-Lutgendortmund) erreicht. Werne ist von Stden Uber den
Wallbaumweg und die StraBe ,Am Heerbusch* angebunden. Im Norden besteht eine inner-
stadtische Verbindung Uber den Werner Hellweg. Es handelt sich um leistungsfahige Stra-
Ren, die den zu erwartenden Verkehr ohne Einschrankungen aufnehmen kdénnen.

Hinsichtlich des OPNV befindet sich im Bereich der heutigen Einfahrt auf das Gelénde eine
Bushaltestelle, die von zwei Linien (355 und 378) bedient wird. Die Haltestelle Bochum Lan-
gendreer (S) mit weiteren Buslinien sowie der S-Bahnlinie 1 ist ca. 500 m entfernt. Insofern
zeichnet sich der Standort auch durch eine gute Anbindung an den éffentlichen Personen-
nahverkehr aus.

Die westlich des Bau- und Gartenmarktes liegenden Fléachen werden sowohl Uber das Plan-
gebiet Uber eine ndérdliche gelegene separate Verbindung zwischen den beiden Opel-
Werken II-1ll (StraRe und Bahn) sowie von Westen Uber die StralRe ,Am Heerbusch* er-
schlossen.

5.2 Technische Infrastruktur

Im Plangebiet befinden sich diverse Versorgungsleitungen sowie diverse Hausanschlusslei-
tungen fur Strom, Gas und Wasser. Im Zuge des Vorhabens ist eine Ferngasleitung in Ab-
stimmung mit dem Betreiber zu verlegen. Darlber hinaus betreiben die Stadtwerte Bochum
eine Transformatorenstation. Im Rahmen der Konkretisierung der Planung ist eine entspre-
chende Abstimmung herbeizufihren.

5.3 Altlasten

Das Plangebiet liegt komplett auf dem Betriebsgelédnde der ehemaligen Zeche Bruchstralle
und ist in der Themenkarte 6 zum Umweltbericht des RFNP als Flache mit Bodenbelastun-
gen oder Bodenbelastungsverdacht gekennzeichnet bzw. wird im Altlastenkataster der Stadt
Bochum unter der Nummer 4/3.05 gefuhrt.

Fur das Plangebiet liegen ausreichende Untersuchungsergebnisse (Bodengutachten) vor,
mit denen sich Bodenanschittungen und z. T. Bodenbelastungen bestatigt haben, so dass
bei Erdarbeiten Sicherungs- bzw. SanierungsmaRnahmen erforderlich werden.

5.4 Bergbau

Der Planénderungsbereich wird Gberdeckt von dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksei-
gentum ,Bruchstrae”. Nach den bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau
und Energie in NRW, vorhandenen Grubenbildern hat im Bereich der Anderung eine Gewin-
nung von Steinkohle im tiefen und oberflachennahen Bereich stattgefunden.

Nach der allgemeinen Lehrmeinung sind Bodenbewegungen auf Grund von Gewinnung, die
im tiefen Bereich geflhrt worden, spatestens finf Jahre nach Einstellung der Gewinnungsta-
tigkeit abgeklungen. Daher ist mit bergbaulichen Einwirkungen auf die Tagesoberflache aus
diesen Gewinnungstatigkeiten nicht mehr zu rechnen.

Die im oberflachennahen Bereich umgegangene Gewinnung kann zeitlich unbegrenzt in
Form von Setzungen auf die Tagesoberfléache einwirken.
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Im Plangebiet befinden sich des Weiteren zwei verlassene, verflllte und abgedeckte Tages-
6ffnungen ehemaliger Bergbauschachte. AbschlieBende Aussagen zu der Standfestigkeit
der Schéchte lassen sich aktuell nicht treffen. Sie stellen eine latente Gefahr dar. Fir die
ehemaligen Schéchte wurden Schachtschutzbereiche definiert. Bei einer zuklnftigen bauli-
chen Nutzung sind in den nachgelagerten Verfahren weitere Abstimmungen mit der Bezirks-
regierung Arnsberg, Abteilung Bergbau sowie des flr den Schacht verantwortlichen Berg-
werkeigentimers erforderlich. Die geplante Bebauung ist friihzeitig an die Schachtschutzbe-
reiche hinsichtlich Standsicherheit und Ausgasungen anzupassen. Teilflachen werden ferner
im Bergbau-Altlast-Verdachtsflachen-Katalog geflhrt.

5.5 Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/oder der
LWL-Archéologie in Westfalen, AuBenstelle Olpe unverziglich anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

6 Verfahrensablauf

6.1 Verfahren

Der Erarbeitungsbeschluss fiir das vorgelegte Anderungsverfahren des RFNP wurde von
den Réaten der Planungsgemeinschaft zwischen dem 15.11. und dem 16.12.2010 gefasst. Im
Rahmen des Scopings wurde zuvor den Fachbehdrden die Gelegenheit gegeben, sich zum
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu duBern. Die frihzeitige Beteiligung der
Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit fand vom 17.01.2011 bis 17.02.2011 statt.
In diesem Rahmen wurde am 02.02.2011 eine Burgerversammlung im Stadtbezirk Bochum-
Ost durchgefihrt. Die éffentliche Auslegung wurde im Sommer 2011 (12.-21.07.2011) durch
die Réate der Planungsgemeinschaft beschlossen. Die anschlieRende 6ffentliche Auslegung
sowie die fdrmliche Beteiligung fand vom 07.09. bis 07.10.2011 statt. Anschlieend wurden
die fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen der Beteiligten gem. § 33 LPIG DVO mit dem
Ziel des Meinungsausgleiches in einem schriftlichen Verfahren erértert. Die synoptische Dar-
stellung der in der fédrmlichen Beteiligung vorgebrachten Anregungen und der Stellungnah-
men der Verwaltung beinhaltet die Ergebnisse der Erérterung. Mit dem Aufstellungsbe-
schluss (entspricht nach LPIG dem abschlieRenden Planbeschluss) wird das RFNP- Ande-
rungsverfahren beendet.

Nach Beschlussfassung wurde das Anderungsverfahren der Landesplanungsbehérde zur
Genehmigung (Staatskanzlei NRW) eingereicht. Nach Erlass vom 02.08.2012 hat die
Staatskanzlei das Anderungsverfahren 02 BO gem. § 39 Abs. 2 LPIG vom 03.05.2005, zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV. NRW S. 212) mit Hinwei-
sen und folgender MaRkgabe genehmigt:

1. die Erlauterungen zu "Ziel 10: Regional bedeutsame Wirtschaftsflachen" sind auf Seite
59, letzter Absatz, wie folgt zu ergénzen:
,Folgende Wirtschaftsflachen ( ... ) eingestuft:
Bochum Opelwerke I-lll (ohne die Sonderbaufliache (3a)"
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RFNP-Anderung — 02 BO — Bau- und Gartenmarkt Hauptstraie SpaCregion Rubr

2. in der Erlduterungskarte 3 bei der regional bedeutsamen Wirtschaftsflache Opelwerke
I-1Il ebenfalls zu vermerken, dass diese sich nicht auf die Sonderbauflédche (3a) be-
zieht, z. B. durch ein “ * ” in der Karte und eine textliche Erganzung auf der Karte wie
folgt: “ * ” ohne die Sonderbaufliche (3a).

Die MaRgabe wird wie folgt begrindet:

Das Raumordnungsrecht kennt keine "L&schung von Zielen". Ausweislich der Verfahrens-
unterlagen war es die Absicht der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr, den Geltungs-
bereich von "Ziel 10: Regional bedeutsame Wirtschaftsflachen" zu andern. Dies erfordert die
in der MaRgabe enthaltene Anderung der zugehérigen textlichen und zeichnerischen Erléu-
terungen in der Begriindung / Erlduterungskarte 3 des Hauptverfahrens.

Hinweis:

in der Begruindung Seite 59 und der Erlduterungskarte 3 zum RFNP werden die 0. g. Ergan-
zungen nach Beitrittsbeschluss der Rate der Planungsgemeinschaft aufgenommen (siehe
Anhénge 1 und 2 zu dieser Begrindung). Zudem mussen die auf der Internetseite der Staed-
teregion-Ruhr-2030 eingestellte Begrindung und Erl&uterungskarte (und Ansichtsexemplare
in den Kommunen) dementsprechend aktualisiert werden. Mittels FulRnote im Text der Be-
griindung und in der Erlduterungskarte 3 soll auf das Anderungsverfahren 02 BO hingewie-
sen werden.

Mit Veroffentlichung der erteilten Genehmigung im Gesetz- und Verordnungsblatt NRW und
in den amtlichen Verklindungsorganen der Stadte wird die Anderung des RFNP Ziel der
Raumordnung bzw. rechtswirksam.

6.2 Benehmen/Einvernehmen des RVR

Seit Oktober 2009 ist der Regionalverband Ruhrgebiet (RVR) zusténdiger Trager der staatli-
chen Regionalplanung im Ruhrgebiet. Der RVR wird daher mittelfristig einen Regionalplan
fur das gesamte Ruhrgebiet erarbeiten, der den RFNP in seiner Teilfunktion als Regionalplan
ablést. Nach der Uberleitungsvorschrift zum RFNP des § 39 LPIG kann die Planungsge-
meinschaft den RFNP nach den Vorschriften des § 25 LPIG-alt &ndern. Diese Regelung gilt
bis zum Aufstellungsbeschluss (hierbei handelt es sich nach LPIG um den abschlieBenden
Planbeschluss) des Regionalplans Ruhr durch die Verbandsversammlung des RVR bzw. bis
zum 31.12.2015. Hinsichtlich der regionalplanerischen Inhalte des RFNP ist dabei bis zum
verfahrenseinleitenden Erarbeitungsbeschluss des Regionalplans Ruhr das Benehmen da-
nach das Einvernehmen mit dem RVR herzustellen.

Das Benehmen wurde im Rahmen des Verfahrens mit dem RVR, Referat Regionalplanung,
hergestellt.

6.3 Umgang mit den Stellungnahmen

Als Ergebnis der Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belan-
ge wurde das Anderungsverfahren bzw. die Begrindung in einigen Punkten veréndert bzw.
erganzt:

e Das Ziel 10 wurde fiir den Teilbereich der Anderung aufgehoben.

e Die Vertraglichkeit der Entwicklung in dem Gesamtkontext des GIB wurde deutlicher dar-
gestellt.

o Die Prifung der Alternativen wurde um weitere Aspekte ergénzt und ausgeweitet.

Daruber hinaus wurden die Begrindung und der Umweltbericht aufgrund vorgetragener Hin-
weise und Anregungen von beteiligten Tragern offentlicher Belange kleinteilig angepasst.
Eine Anderung der Plandarstellung erfolgte nicht.
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Stellungnahmen von Bulrgern sind im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nicht eingegan-
gen.

Als hervorzuhebende Anregungen zur 6ffentlichen Auslegung der beteiligten 6ffentlichen
Stellen und Tréagern 6ffentlicher Belange (TOB) wurden vorgetragen, dass nach Ziel 10 der
Begrindung zum RFNP regional bedeutsame Wirtschaftsflachen zu sichern sind, die Ergeb-
nisse des Regionalen Einzelhandelskonzeptes berlcksichtigt werden sollen (Bezirksregie-
rung Arnsberg) und aus Sicht der Stadt Dortmund der Regionale Konsens (REHK) gegen-
wartig nicht erteilt werden kann.

Durch die rdumlich begrenzte Aufhebung von Ziel 10 wird der formale Widerspruch des An-
derungsverfahrens mit dem Ziel 10 aufgelést. Aufgrund der Randlage des Vorhabens greift
der Einzugsbereich in das Gebiet der Nachbargemeinden ein, sodass der Regionale Kon-
sens aus formalen Grinden nicht erteilt werden kann. Ein ergénzendes landesplanerisches
Anpassungsverfahren zur Abstimmung der dezidierten Verkaufsflachen und Sortimente auf
Grundlage der Kriterien der Ziffer 3.2 Einzelhandelserlass erfolgt im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Nr. 923.

Aufgrund von Stellungnahmen der beteiligten 6ffentlichen Stellen und Tragern &ffentlicher
Belange wurde die Begriindung redaktionell fortentwickelt. Inhalte, die eine Anderung der
Planung erfordert hatten, ergaben sich nicht. Im Rahmen des schriftichen Erdrterungsver-
fahrens wurde mit den beteiligten Trégern in allen Fallen ein Meinungsausgleich erzielt.

Das schriftliche Erérterungsverfahren wurde mit folgenden Tragern durchgeflhrt:

e Gelsenwasser AG

e Bezirksregierung Arnsberg

o Regionalverband Ruhr
Referat 11 - Landschaftsentwicklung und Umwelt

e Landesbetrieb StralRenbau NRW —
Regionalniederlassung Ruhr

e Stadt Dortmund

o Wehrbereichsverwaltung West

7 Flachenbilanz / Monitoring

bestehende Darstellung neue Darstellung
Regionalplan- Flache Regionalplan- Flache
FNP- Ebene Ebene (ha) FNP- Ebene Ebene (ha)
Gewerbliche Bereiche fiir ge- 3,6 | Sonderbauflache, Allgemeine Sied- 3,6
Bauflache (G) werbliche und in- Sondergebiet 3a, lungsbereiche
dustrielle Nutzun- GroRflachiger Ein- (ASB) flr zweck-
gen (GIB) zelhandel, Bau- gebundene Nut-
/Gartenmarkt zungen
(SO 3a)
Summe 3,6 | Summe 3,6

Die Anderungen der Flachenbilanzen des Gesamtplanes im Zusammenhang mit den laufen-
den Anderungsverfahren werden im Rahmen des Monitorings fortgeschrieben.
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RFNP-Anderung — 02 BO — Bau- und Gartenmarkt Hauptstrae

Das Monitoringkonzept fir den RFNP ist so aufgebaut, dass mit Hilfe von unterschiedlichen
Bausteinen die gesamtraumlichen Auswirkungen der Planung erfasst werden kénnen (siehe
Kapitel 11.2 des Umweltberichts zum RFNP i. d. F. der Bekanntmachung).

Bei der Durchfiihrung des Monitorings wird im Einzelfall Uberprift, ob einzelne Uberwa-
chungsinstrumente oder Indikatoren (siehe Tabelle) an neue Erkenntnisse anzupassen sind.
Es kénnen jeweils nur die Indikatoren herangezogen werden, flr die zu dem Zeitpunkt des

Monitorings aktuelle Informationen vorliegen.

Monitoring: Instrumente und Indikatoren (Tabelle 21, Umweltbericht zum RFNP)

Schutzgut Instrument/Beobachtungsgegenstand Indikator
Schutzgut  Tiere, | Schutzgebiete (FFH-Gebiete, NSG, LSG) Anderung der FlachengréRe
Pflanzen, biologi-

sche Vielfalt, Land-
schaft

FFH-Berichtspflicht (LANUV)
Ausgleichsflachen

Geschitzte Arten (Rote Liste) NRW u. Pla-
nungsrelevante Arten (LANUV)

Biotopkataster (LANUV)

Landschaftszerschneidung

Anderung der Qualitat der Arten / Gebiete
Summe Uberplanter Ausgleichsflachen

Veranderung der Artenzusammensetzung

Ander__ung Fléche Biotopverbund Stufe 1 und 2
ggfs. Anderung der Qualitat bzw. Funktion

Veradnderung definierter GréRenklassen der
Unzerschnittenen Raume nach Anzahl und
GroRe der Flachen sowie Verdnderung der
Prozentanteile an der Gesamtflache des Plan-
gebiets

Schutzgut Boden

Raumbeobachtung, eigene Daten: Flachenre-
cycling

Daten zur Sanierung/Sicherung von Boden-
und Grundwasserbelastungen

Karte naturnahe u. schutzwirdige Béden

Digitale ENVASSO

(LANUV)

Bodenbelastungskarte

Veranderung der Anzahl und Fléachengréle

Veranderung der Anzahl und der Belastungssi-
tuation

Inanspruchnahme/Verlust von Flachen

Veranderung der Bodenbelastung

Schutzgut Wasser

Monitoring zur WRRL fir oberirdische Gewéas-
ser und Grundwasser

Verénderung der Gewasserzusténde / Qualita-
ten

Schutzgut Luft

LUQS-Daten (LANUV)

Monitoring Luftreinhaltepléne (LANUV, Be-
zirksregierungen)

Veranderung der lufthygienischen Situation

Veranderung der lufthygienischen Situation

Schutzgut Klima

Fortschreibung Klimatopbilanz

Veranderung Klimatope
Verhéltnis Last- und Ausgleichsrdume

Schutzgut Mensch,
Gesundheit, Bevdl-
kerung

Fortschreibung Lérmkartierung 2012 gem. EU-
Umgebungslarmrichtlinie

Anderung der Larmsituation
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Regionaler

Flachennutzungsplan

Stadteregion Ruhr

Schutzgut Kultur-
und Sachguter

Liste der gesetzlich geschitzten Bau- und
Bodendenkmale

Liste der Objekte der Route der Industriekultur

Kulturlandschaften

Realnutzungskartierung, Landwirtschaftliche

Flache

Anzahl der durch den RFNP verursachten An-
derungen

Anzahl der durch den RFNP verursachten An-
derungen

Veranderungen von Kulturlandschaftsbereichen

Veranderung des Sachgutes Fléche

Gesamtraumliche

Realnutzungskartierung

Verhéltnis Siedlungs- u. Verkehrsflachen zu

Betrachtung Freiflachen der Realnutzung
Entwicklung von einzelnen Flachenkategorien
(z. B. Wald, Landwirtschaft etc.) der Realnut-

zung

RFNP-Fortschreibung Verhéltnis Siedlungs- u. Verkehrsflachen zu
Freiflichen des RFNP

Entwicklung von einzelnen Darstellungskatego-
rien einschlieRlich Uberlagerungen (BSN,

BSLE, Regionale Griinziige...) des RFNP

Zur Auswertung der ermittelten Daten werden Uber die aufgefiihrten umweltrelevanten Da-
ten hinaus die Ergebnisse der Raumbeobachtung herangezogen. Bei Bedarf wird innerhalb
der Planungsgemeinschaft eine Monitoringkonferenz durchgefihrt, um zu ermitteln, welche
Relevanz die festgestellten Umweltauswirkungen fir den RFNP haben.

Das Umweltmonitoring fur den bauleitplanerischen Teil des Planes (Zusténdigkeit Planungs-
gemeinschaft) soll zusammen mit der Raumbeobachtung zum RFNP in einem dreijéhrigen
Rhythmus durchgeflhrt werden. Die Raumbeobachtung erfolgt nunmehr durch die staatliche
Regionalplanungsbehérde (RVR).

Das Monitoring beginnt sechs Jahre nach Rechtswirksamkeit des Planes.
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Textteil und Begrindung zum RFNP. 3 Siedlungsraum

Anhang 1

weil sie arbeitsplatzintensiv sind, einen wesentlichen Beitrag zur wirtschaftlichen Basis der
Region leisten. Regional bedeutsame Wirtschaftsflachen zeichnen sich durch eine
besondere Lagegunst aus und sollen zukunftsorientierte und Uberregional bedeutsame
Betriebe (Schlisseltechnologien, Kompetenzfelder, Cluster) aufnehmen.

Der Regionale Flachennutzungsplan hat die Aufgabe, die entsprechenden Standorte, die
fur die regionale Wirtschaft und den regionalen Arbeitsmarkt von herausragender
Bedeutung sind, durch geeignete Darstellungen zu sichern. Dies betrifft z.B. den Chemie-
und Energiestandort Gelsenkirchen mit den entsprechenden Flachen fur die chemische
Industrie und die Energieerzeugung oder den Automobilstandort Bochum mit den
entsprechenden Werksstandorten.

Die Siedlungsgeschichte des Ruhrgebiets bedingt in vielen Féllen eine rdumliche Nahe
groBer Gewerbe- und Industriebereiche zu bestehenden Wohnbereichen. Dieses Neben-
einander von Industrie und Wohnen (GroRgemengelagen) hat in der Vergangenheit dazu
gefuhrt, dass ein Interessenausgleich im Rahmen der gegenseitigen Ricksichtnahme
erfolgt ist. Das Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme bleibt fir die bestehenden
Nahtstellen zwischen Gewerbe/Industrie und Wohnen erhalten, da eine vollstdndige
Nutzungstrennung aufgrund der gegebenen stadtebaulichen Strukturen in der Regel nicht
moglich ist. Kleinteilige Nutzungsgliederungen kann der RFNP aufgrund seines Maf3stabes
i.d.R. nicht abbilden. Die bestehenden Vorbelastungen durch Immissionen sind sowohl in
Bebauungsplanverfahren als auch in den einschlagigen Genehmigungsverfahren
schutzanspruchmindernd zu bertcksichtigen.

Bei zukUnftigen Planungen ist jedoch darauf zu achten, dass keine neuen
Nutzungskonflikte entstehen. Den bestehenden unten genannten Gewerbe- und
Industriestandorten gilt Vorrang gegenulber anderen konkurrierenden Nutzungen. In
diesem Sinne sind auch Restriktionen bezogen auf heranriickende Nutzungen méglich,
deren Ausgestaltung sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ergibt.

Folgende Wirtschaftsflachen/Standorte in der Stadteregion werden als regional besonders
bedeutsam eingestuft:

Bochum Opelwerke I-1ll (ohne die Sonderbaufldche (3a); entfallen geman
Genehmigungserlass der Staatskanzlei des Landes NRW vom
02.08.2012 zum Anderungsverfahren 02 BO — Bau- und
Gartenmarkt HauptstraBe —)

Stahlwerke Hontrop/Essener Stralle (ThyssenKrupp)
Stahlwerke Bochum/Castroper StraRe (ThyssenKrupp)

ehem. Bochum Nokia im Zusammenhang mit dem Gewerbepark
Hibernia in Herne

Essen Krupp-Gurtel
Kohlelagerfléachen
Weltkulturerbe Zollverein: WeilRe Seite und Designstadt
Econova
Gelsenkirchen BP Scholven
BP Horst
Sudlich Nordsternpark
59



% Ohne die Sonderbauflache (3a); entfallen
gemal Genehmigungserlass der Staatskanzlei
des Landes NRW vom 02.08.2012

zum Anderungsverfahren 02 BO

- Bau- und Gartenmarkt HauptstraBe -

MaBstab 1 140 000

P AT e

Anhang 2

Erlauterungskarte 3

Wirtschaftsflachenpotenziale >3 ha
und regional bedeutsame
Wirtschaftsflachen

Legende

D Geltungsbereich RFNP

1 . Stadtgrenzen

Regional bedeutsame Wirtschaftsflachen

Reglonal bedeutsame Wirtschaftsflachen

Bochum Opelwerk |
B Opelwerke II-I11
C Stahlwerke Hontrop/Essener
Straf3e (ThyssenKrupp)
D Stahlwerke Bochum/Castroper
Strafl3e (ThyssenKrupp)
E ehem. Bochum Nokia im

Zusammenhang mit dem
Gewerbepark Hibernia in Herne
Krupp-Girtel
Kohlelagerflachen
Weltkulturerbe Zollverein: WeiBe
Seite und Designstadt
Econova
BP Scholven
BP Horst
Sudlich Nordsternpark
Von der Genehmigung unter Punkt |.1.2-2
ausgeklammert bis "die landesplanerischen
Voraussetzungen fiir eine Genehmigung und der
Nachweis fehlender regionaler Alternativen vorliegen.”
Schalker Verein
Herne Logistikpark Schloss
Grimberg (ehem. Wanit - Gelande,
Unser Fritz I/IV)
Friedrich der GroRe
Gewerbepark Hibernia im
Zusammenhang mit ehem.
Bochum Nokia
Mulheim an der Ruhr S Industrieareal mit global wirt-

schaftenden Industriebetrieben

wie Friedrich-Wilhelm-Hiitte,

Mannesmann Réhrenwerke,

Siemens Industrie- und Technologiepark
Oberhausen T OXEA Ruhrchemie

U MAN - Turbo

Wirtschaftsflachenpotenziale
|:| Wiedernutzung von Bauflachen / Siedlungsbrachen

Essen

IO

Gelsenkirchen

ozgr

QT

Herne

m X

- Neuinanspruchnahme von Freiraum

Wirtschaftsflachenpotenziale > 3 ha und kleinere Flachen,
bei denen Freiraum neu in Anspruch genommen wird. Z.T.
umfassen die flachenhaften Darstellungen Projekte bzw.
Verfahrensgebiete, d.h. die Flachen kénnen auch andere
untergeordnete Nutzungen mit einschliel3en.

Stand: August 2012
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